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Prezentul document, care contine rezultatul studiilor de fundamentare si analiza-diagnostic, are la baza
extrase din urmatoarele studii de fundamentare:

VII.

VIII.

Xl

POZITIONAREA MUNICIPIULUI PLOIESTI SI A ZONEI METROPOLITANE LA NIVEL EUROPEAN,
NATIONAL, REGIONAL / CORELARE PUG CU DOCUMENTATII DE ORDIN SUPERIOR

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND CENTRALITATEA SI COEZIUNEA URBANA S| METROPOLITANA
STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND EVOLUTIA URBANISTICA SI METROPOLITANA, PATRIMONIU
CONSTRUIT S$I ZONE PROTEJATE

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND CONDITIILE ECONOMICE, DEMOGRAFIA, LOCUIRE, TURISM
STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND CONDITIILE SOCIALE S| DEZVOLTAREA COMUNITARA
STUDIU DE FUNDAMENARE PRIVIND REABILITAREA, PROTECTIA SI CONSERVAREA MEDIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT LA NIVEL URBAN S| METROPOLITAN

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND MORFOLOGIA, SPATIILE PLANTATE, PEISAJUL URBAN SI
METROPOLITAN

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA URBANA SI METROPOLITANA

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND CIRCULATIA S| MOBILITATEA URBANA SI METROPOLITANA
PLAN DE MOBILITATE URBANA DURABILA PENTRU POLUL DE CRESTERE PLOIESTI [PMUD PLOIESTI]
- PLANURI DE MOBILITATE URBANA DURABILA PENTRU POLII DE CRESTERE DIN ROMANIA - LOT 2:
PLOIESTI

STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA PENTRU POLUL DE CRESTERE PLOIESTI 2014-2020

Parti componente, studii realizate in cadrul Etapei 2 - Concept general de dezvoltare urbana [Masterplan]

XIl.
XMI.
XIV.
XV.
XVL.
XVI.
XVII.
XVIII.
XIX.

Consultanta / proiectare circulatie / mobilitate

Consultanta / proiectare echipare edilitara

Consultanta sociologie si dezvoltare comunitara

Consultanta economie, demografie

Consultanta / proiectare specialitate mediu

Conzultanta zone protejate, valori istorie si patrimoniale

Consultanta / proiectare urbanism

Consultanta centralitate urbana si consultanta morfologie, peisaj, spatii plantate
Formulare strategica, identificare politici programe



Scenariile de dezvoltare propuse fundamenteaza solutiile propuse pentru Master-plan, fiind

bazate pe propunerile preliminare urbanistice, respectiv planul de actiune propus [programe /
proiecte] aferente obiectivelor de dezvoltare. Solutia de dezvoltare propusa porneste de la premiza
ca, In oricare dintre variantele de dezvoltare propuse, obiectivele propuse prin Strategia Integrata
de Dezvoltare Durabila a Polului de Crestere Ploiesti, Planul Mobilitate Urbana Durabila a Polului de
Crestere Ploiesti , detaliate si spatializate [acolo unde a fost cazul] prin Planul Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, este necesar sa fie atinse, caile de atingere a acestora, respectiv modul si
etapizarea implementarii fiind diferita.

Setul de programe si proiecte propuse corespund atingerii acestor obiective in oricare din scneariile
de dezvoltare propuse, modul de integrare, etapizare si interrelationare si implicit efectul sinergic
scontat al acestora fiind diferite functie de scenariul ales.

Considerente generale aplicabile ambelor scenarii de dezvoltare

Cadrul legal a cunoscut transformari profunde, pornind de la:

- Accentuarea componentei strategice a PUG-ului prin afirmarea corelarii atat cu strategiile de ordin
superior cat si cu strategiile metropolitane si locale. In acest sens este evidenta necesitatea
elaborarii unui nou PUG conectat la Planul Integrat de Dezvoltare / Strategia Integratd de
Dezvoltare Urbana - Polul de Crestere Ploiesti pentru perioada 2014-2020 si la Planul de mobilitate
metropolitan

- Reglementarile legale privind protectia cadrului natural si a celui construit sunt, asa cum se poate
vedea mai jos, ulterioare PUG-ului actual si necesita Un regulament cu reglementari mult mai
stricte / detaliate

- Exista reglementari precum Directiva Seveso [ll si, in curand, Ill] care implica corelarea dezvoltarii
urbanistice cu riscurile tehnologice

- Regimul proprietatii a cunoscut multiple modificari - atat in ceea ce priveste restituirea
proprietatilor cat si in ceea ce priveste reglementarea conditiilor de realizare a investitiilor publice.
In acelasi timp sunt create unele premize de a enunta mai clar grevarile de interes public [zone
destinate lucrarilor de interes public, servituti aferente retelelor de interes public, etc.]

nota:
Capitolele referitoare la reguli de proiectare a constructiilor, spatii publice, transport si mediu
sunt aplicabile pentru ambele scenarii de dezvoltare si sunt detaliate la finalul Scenariului 2.



. SCENARIUL 1 - PROPUNERI - Planificare Functionald Reactiv

1. Considerente generale

Primul scenariu de dezvoltare propus are la baza principiile planificarii reactive, respectiv asigurarea
raspunsului urbanistic la problemele emergente. Acest scenariu porneste de la zonificarea functionala si
reglementarile planului urbanistic general in vigoare, potentand constrangerile si permisivitatile urbanistice
si propunand modificari substantiale ale zonificarii functionale in vigoare functie de cererea identificata in
ultimi ani.
Conditionalitati - premize de dezvoltare diferite in raport cu PUG in vigoare si care modifica schema generala
de dezvoltare:

- Extinderea semnificativa a dezvoltarilor rezidentiale pe terenuri periferice precum si in localitatile

limitrofe.

- O parte din zonele industriale au fost supuse unor procese de destructurare / restructurare si
reconversie, fenomen ce se continua si care se va continua

- Fenomenul de tertiarizare este accentuat, profilul economic al municipiului se schimba treptat, din
predominant industrial [traditional] in tertiar-industrial.

- Cdile principale de acces in municipiu, ca si artera ocolitoare constituie un magnet pentru

investititiile noi.

Problema regenerarii urbane trebuie sa reprezinte un capitol important al masterplanului - fie ca e vorba de
regenerarea zonei centrale, fie cd e vorba de regenerarea zonelor rezidentiale sau a zonelor industriale
potential viabile.
Pentru aceste motive consideram ca este necesar sa se aiba in vedere:

e Reducerea conflictelor functionale

e Fixarea unor prioritati de dezvoltarare spatiald pe baza strategiilor deja elaborate si aprobate de
autoritatea locala si corelate cu strategiile de ordin superior
e Identificarea catalizatorilor de schimbare [gentrificatori] implantati sau posibil a fi implantati
[exemple: parcul Ploiesti-Vest, Hipodromul, mall-uri, hipermarketuri, ansambluri de locuinte de
locuinte de dimensiuni mari, s.a.m.d.]
e Propuneri de stimulare / restrictionare a interventiilor de urbanizare / restructurare functie de
prioritatile de dezvoltare si tinand seama de gentrificatorii identificati
e prioritizare a zonelor de interventie pentru efect maxim
e masuri de regenerare a cartierelor de locuinte colective care sa includa:
o stabilirea necesarului de echipamente publice, spatii verzi si spatii de parcare care sa
satisfaca necesitatile pentru fondul construit existent
o excluderea posibilitatilor de indesire care reduc confortul urban si care inrdutatesc sansele
de solutionare a punctului anterior

o masuri de reabilitare a fondului construit



n raport cu acest tip de scenariu, principalele modificiri / propuneri de re-calibrare a prevederilor Planului

Urbanistic General in vigoare sunt:

Disfunctionalitati  reglementare /
identificate in raport cu PUG in vigoare

aplicare

Propuneri - Scenariul 1

strategie  conturata privitor la  dezvoltarea
infrastructurii rutiere Tnsa o serie de propuneri sunt
extrem de costisitoare [traversarile peste calea
ferata in zonele de triaj / pachet de linii], are in
vedere in principal circulatia auto si dezvoltarea
transportului in comun si tine seama prea putin de
mijloacele alternative de deplasare

Corelare propuneri cu PMUD - Pol de Crestere
Ploiesti

in privinta zonificrii functionale se constata lipsa
oricarei strategii, zone intinse fiind nereglementate
sau reglementate fara viziune

Propuneri de valorizare prin conversie functionala si
/ sau densificare a zonelor slab utilizate

Deficiente de zonificare - respectiv inadaptibilitate a
instrumentului PUG la cererea / dinamica economica
etc.

Propuneri de reconsiderare a zonificarii functionale
prioritar in zonele in care s-au inregistrat tenbdinte /
presiuni de modificare a reglementarilor prin PUZ

Nu este inclus traseul autostrazii Bucuresti-Brasov

Includerea propunerilor de dezvoltare infrstructura
majora la nivel teritorial

Exista zone intinse introduse fin intravilan fara

functionalitate clara. Doar o parte dintre acestea au

fost ulterior detaliate in planuri urbanistice zonale.

Stabilirea potentialui de dezvoltare, respectiv a unui
sistem clar de reglementare pentru acest tip de
zone.

Exista mixitati functionale nefiresti [vezi locuinte +
unitati industriale]

Eliminarea zonelor de reglementare incompatibile si
incurajarea mixtitatii functionale diurn - nocturn

Criteriile de delimitare a UTR-urilor uneori sunt

neclare

Redelimitare UTR functie de caracterul zonei, tip
parcelar, vocatie etc.

exista nominalizate subzone, acestea nu sunt clar
diferentiate la nivel de regulament

Diferentiere regulament functie de specificitatea
fiecarei zone / subzone functionale

Reglementarea la nivelul UTR-urilor se limiteaza la
POT/CUT [in cea mai mare parte fiind cei specifici
zonelor de de locuinte joase], chiar daca, in general
UTR-urile includ subzone diferite

Provederea indicatorilor urbanistici raportat la
potentialul de dezvoltare a diferitor nuclee urbane.

Reglementarea nu a tinut seama in unele cazuri de
regimul juridic al terenurilor

Corectarea erorilor de incadrare a unor terenuri in
raport cu regimul juridic si legislatia in vigoare

Nu sunt evidentiate [sau sunt insuficient reliefate] o
serie de restrictii, cu influenta asupra zonificarii
teritoriului si modului de ocupare a terenurilor.

Reglementarea servitutilor, respectiv zone de
protectie si siguranta in conformitate cu prevederile
legale.

Conversia incompleta a unor zone [in general
industriale] - bazatda in general pe reglementari
PUZ-uri PUD-uri],

industriala din PUG ramanand la nivelul zonei in

locale prin [sau functiunea

Modificarea incadrarii urbanistice a zonei functie de
potentialul si tendintele reale de dezvoltare




ansamblu [exemplu: dintre
Str.Gh.Gr.Cantcuzino

n care se intalnesc un hipermarket - fara PUD/PUZ],

perimetrul

- Sos.Vestului - Str.Targoviste

un bloc P+18, un club sportiv , cateva unitati
productive existente sau noi, o alta propunere de
P+12  ramanand

ansamblu  rezidential cu

nematerializata

terenurile cu o ocupare mai mare se situeaza in
special in zona central3 si prin extensie spre zonele
periferice definite de artere de penetratie in

municipiu

Echilibrarea densitatilor zonale la nivel urban fin
raport cu elementele structurale sistemice [echipare
edilitard, cai de comunicatie, deservire cu dotari
publice, relatia locuire- zone activitati / locuri de
munca)

Zonele de locuinte individuale amplasate in vatra
veche a localitatii au un procent de ocupare existent
excesiv.

Corelare procent ocupare teren cu functiunea
existenta / propusa si aplicare de masuri destinate
reconfigurdrii parcelarului in vederea cresterii
posibilitatilor de scadere a densitatii, respectiv
aclimatizare functiuni urbane superioare

Zonele periferice, altele decat cele situate pe artere
majore, sunt caracterizate de un procent de ocupare
extrem de redus de unde rezulta ca au, in principiu,
capacitate ridicata de acceptare a unor noi
constructii.

Reglementari orientate spre densificarea zonelor
slab construite

In zonele de locuinte colective procentul de ocupare
existent este la limita, de unde rezulta ca aceste zone

Limitarea densificarilor in ansamblurile de locuinte
colective

sunt in mod evident la limita capacitatii de

construire, interventiile posibile limitdndu-se la

amenajari.

Pe axa b-dul Republicii - insertia de constructii cu | Reglementare CUT functie de potentialul de

regim mare de inaltime si de echipamente publice

In unele cartiere in care predomina parcelele mici si

foarte mici si se inregistreaza, alaturi de o

supraocupare a parcelelor si o tendinta de
dezvoltare pe fhaltime care reduce confortul locuirii
[prin Tncalcarea cerintelor de insorire, lipsa spatiilor
verzi si a locurilor de parcare Tn incinta, lipsa

intimitatii]

densificare al zonei in raport cu elementele
structurale sistemice si capacitatea acestora de
deservire a unor densitati urbane superioare




Figurd 1 Schemd dezvoltare spatiald- scenariul 1

Figurd 2 Densitdti propuse- scenariul 1



2. Zonificare functionald, coeficienti urbanistici si densitate urbana

Zone functionale Propus
[cf. PUG Mun. Ploiesti in vigoare] Zona functionald | Tip zona densitate / Modificare prin PUZ / | Densitate POT maxim [%] | CUT RH maxim
/ UTR PUD/ Observatii maxim
[mp
ADC /
mp
teren]
C - Zona centrala
Cr - Centru civic in zona cu restrictii | C- Zona centrala | Propunere corelare POT/CUT  cu | Ridicata 80 4.8 P+4-10
PUZ/ PUD dimensiuni parcela si functiune propusa
Cp - Centru civic in zona protejata Unificare zona functionala cu
reglementari specifice zonei protejate
IS - Zona pentru institutii si servicii generale
Iscx - cu functiuni complexe IS - Zona | Propunere corelare POT/CUT  cu | Medie 60 3.0 P+4
Isr - cu restrictii intocmite PUZ / PUD institutii publice | dimensiuni parcela
Isp - Tn zona protejata si servicii Unificare zond functionala cu
IsT - unit&ti Tnvatdmant reglementari specifice zonei protejate
Iss - unitati sanitare Ridicare restrictii de conbstruire pana la
Isa - exclusiv in domeniul agrementului intocmire PUD/PUZ
Corelare functiuni admise [dotari publice
in cadrul aceleiasi zone], cu rezervarea
spatiilor necesare pentru diferite tipuri de
dotari o
L - Zona locuinte O
Lm - cu regim indltime P+1 L1 - Zona | Propunere corelare POT/CUT  cu | Medie 40% 0.8 P+1
LSC - locuinte serviciu+ colonii locuinte dimensiuni parcela Mica 35% 0.7 P+1
individuale
Lb/Li - in blocuri P+2-P+4/P+5-P+10 L2 - Zona | Propunere corelare POT/CUT  cu | Mare 20% 2.4 P+10/16
Lmx - cu regim de nltime Thalt locuinte dimensiuni parcela si RH

colective




Lp - In zone protejate

Unificare zona functionala cu
reglementari specifice zonei protejate

Ls - cu restrictii de protectie sanitara

Unificare zona functionala cu
reglementari specifice protectiei sanitare

Lr cu restrictii de intocmire PUD/PUZ

Ridicare restrictii de construire pand la
intocmire PUD/PUZ

| - Zona unitati industriale

Ip - industrie poluanta A - Zona | Eliminarea reglementarilor pentru | Mica 50 2.5 P+4 cu
In - industrie nepoluanta activitati industrie poluantd - contravin exceptia
It - unitati transporturi productive si | reglementarilor din domeniul mediului instalatiilor
In ex - extindere industrie nepoluantd | servicii conexe tehnologice
nepoluante Reglementarea zonelor de protectie
necesare in interiorul amplasamentului
Ir - cu restrictii de intocmire PUD/PUZ Ridicare restrictii de conbstruire pana la
fhtocmire PUD/PUZ
Inr - cu restrictii de construire langa Asigurarea restrictiilor de construibilitate
front captare apa ca urmare a servitutilor prin prevderi
specifice nu zona functionala specifica
Zona unitati agricole
A - unitdti agricole+ obiective | A - Zona unitati Mica 50 1.5 P+2 cu
neproductive agrozootehnice exceptia
Si servicii instalatiilor
conexe tehnologice
Zona cai de comunicatie si constructii aferente q
CCr - circulatii rutiere T - Zona cai de | Asigurarea restrictiilor de construibilitate | - - 50 2.5 P+4 cu
comunicatie si | ca urmare a servitutilor prin prevderi Doar pentru exceptia
constructii specifice nu zona functionala specifica constructii instalatiilor
CCRIi - cu restrictii in intersectii aferente Prevedere explicitd a amplasamentelor aferente, tehnologice
CCRp - parcari orasanesti TR - | dedicate parcajelor publice- cele diferite servicii /
CCRc - constructii aferente circulatiei | Transporturi de parcajele pe strada, incluse in zona birouri conexe
rutiere pasaje denivelate rutiere functionala
CCF - circulatii feroviare TF - - 50 2.5 P+4 cu
CCFc - industrie aferenta circulatiei | Transporturi Doar pentru exceptia




feroviare feroviare constructii instalatiilor
aferente, tehnologice
servicii/birouri
conexe
GC - Zona de gospodarie comunala
Gco - obiective
GCc - cimitire G1 - Cimitire Prevederi specifice conformarii cimitirelor | - - - -
Reglementarea zonelor de protectie
necesare in interiorul amplasamentului
GCp - pepiniere G2 - Pepiniere - 10% doar | 0.1 P
pentru
cosntructii
tehnologice,
anexe, alei
GCs - salubritate G3 - salubritate - 50 1.5 P+2
P - Zona de parcuri, sport, agremenet, pedele de protectie
PP - parc V1 - spatii verzi - 10 0.2 P+1
publice
Ppr - plantatie protectie V2 - Plantatii de | Reglementarea zonelor de protectie | - - - -
Ppi - plantatie de protectie fata de | protectie pentru zonele industriale necesare fn
zona industriei interiorul amplasamentului
Ps - dotari sportive V3 - Spatii verzi Mica 50 1.0 P+1 cu
sport / exceptia
agremenet instalatiilor
10 si dotarilor
sportive
Parh - parc arheologic Cuprins in | Prevederi specifice zonelor protejate, | - - - -
categoria V1 monumente istorice si situri arheologice
Pagr - agremenet cu restrictii de | Cuprins in | Eliminarea restrictiilor de construire cu | Mica 50 1.0 P+1 cu
constructie categoria V3 exceptia celor create de servituti exceptia
instalatiilor
si dotarilor
sportive

Ppd - plantatie in zone cu constructii

Categorie fara

Clarificarea regimului prorpietatii

10



exist. Desfiintate

obiect

TE - Zona pentru echipare tehnico- edilitara

Tec - constructii aferente R - Zona Mica 50 1.5 P+2
TEr - retele aferente achepare
Teca - captari de apa tehnico-
Tea - echipare edilitara si culturi | edilitara si
agricole constructii
aferente
TA - cursuri apa si oglinzi apa
S - Zona cu destinatie speciald S - Zond cu Mica 50 2.5 P+4
S - destinatie speciala destinatie
speciala
M - Zone mixte | Prevederi specifice pentru ponderi | Medie/Mare | 70 1.4/3.5 | P+1/P+4

functionale diferite

11

11



|- SCENARIUL 2 - PROPUNERI - Planificare Sistemica Proactiva

1. Considerente generale

Scenariul al doilea propune orientarea dezvoltarii catre cartiere ca entitati omogene din punct de vedere al
functionalitatii si functionarii acestora, precum si modului de relationare si integrare in intreg. Astfel,
principalele elemente definitorii pentru dezvoltarea viitoare a municipiului devin:

- cartierele de locuinte colective si individuale

- zonacentrald

- polii de activitati: servicii, productive, logistice, agrement, etc.

n acest caz, planificarea si reglementarea aferent isi propun sa asigure si sa valorifice oportunitatile viitoare
de dezvoltare ale zonelor, pe criterii de functionalitate sistemica interna si in raport cu contextul urban,
accentul fiind pus pe parametrii maximali de dezvoltare a onelor, respectiv densitati maximale urbane.
Totodata acest tip de reglementare, orietata pe entitati spatiale clar definite, omogene din punct de vedere
macro- functional asigura dezvoltarea functiunilor de proximitate/ necesitate in corelare: dotari publice,
spatii verz, agrement, etc.

n raport cu acest scenariu, principalele modificari in abordarea dezvoltarii in raport cu Planul Urbanistic

General in vigoare sunt urmatoarele:

Disfunctionalitati reglementare /
identificate in raport cu PUG in vigoare

aplicare

Propuneri - Scenariul 1

strategie  conturata privitor la  dezvoltarea
infrastructurii rutiere insa o serie de propuneri sunt
extrem de costisitoare [traversarile peste calea
ferata in zonele de triaj / pachet de linii], are in
vedere in principal circulatia auto si dezvoltarea
transportului in comun si tine seama prea putin de
mijloacele alternative de deplasare

Corelare propuneri cu PMU - Pol de Crestere Ploiesti

In privinta zonificdrii functionale se constat3 lipsa
oricarei strategii, zone intinse fiind nereglementate
sau reglementate fara viziune

Propuneri de valorizare prin conversie functionald si
/ sau densificare a zonelor slab utilizate - constituite
spatial ca principali poli de dezvoltare viitoare a
municipiului

Deficiente de zonificare- respectiv inadaptibilitate a
instrumentului PUG la cererea / dinamica
economica, etc.

Calibrarea entitatilor functionale - UTR [cartiere si
poli acitvitati] functie de densitati si potential de
utilizare maximal - functiune dominanta si functiuni
complementare, opus conceptului de zond si
subzona functionala clar delimitata

Nu este inclus traseul autostrazii Bucuresti-Brasov

Includerea propunerilor de dezvoltare infrstructura
majora la nivel teritorial

Exista zone intinse introduse fin intravilan fara

functionalitate clara. Doar o parte dintre acestea au
fost ulterior detaliate in planuri urbanistice zonale.

Stabilirea potentialui de dezvoltare, respectiv a unui
sistem clar de reglementare pentru acest tip de
zone.

Exista mixitati functionale nefiresti [vezi locuinte +
unitati industriale]

Eliminarea zonelor de reglementare incompatibile si
fncurajarea mixtitatii functionale diurn- nocturn

Criteriile de delimitare a UTR-urilor uneori sunt

neclare

UTR ca entitate functionald distincta - omogen3,
sistemicd, coerenta
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exista nominalizate subzone, acestea nu sunt clar

diferentiate la nivel de regulament

Reglementari specifice fiecarei entitati spatiale /
categorii de entitati spatiale

Reglementarea la nivelul UTR-urilor se limiteaza la
POT/CUT (in cea mai mare parte fiind cei specifici
zonelor de de locuinte joase), chiar daca, in general
UTR-urile includ subzone diferite

Provederea indicatorilor urbanistici raportat la
potentialul de dezvoltare a diferitor nuclee urbane.

Reglementarea nu a tinut seama in unele cazuri de
regimul juridic al terenurilor

Corectarea erorilor de incadrare a unor terenuri in
raport cu regimul juridic si legislatia in vigoare

Nu sunt evidentiate [sau sunt insuficient reliefate] o
serie de restrictii, cu influenta asupra zonificarii

teritoriului si modului de ocupare a terenurilor.

Reglementarea servitutilor, respectiv zone de
protectie si siguranta in conformitate cu prevederile
legale.

Conversia incompletd a unor zone [in general
industriale] - bazatda in general pe reglementari
PUZ-uri PUD-uri],

industriala din PUG ramanand la nivelul zonei in

locale prin [sau functiunea

ansamblu  [exemplu: perimetrul dintre  str.
Gh.Gr.Cantcuzino - sos.Vestului - str. Targoviste in
care se intdlnesc un hipermarket [fara PUD/PUZ], un
bloc P+18, un club sportiv, cateva unitati productive
existente sau noi, o altd propunere de ansamblu

rezidential cu P+12 ramanand nematerializata

Modificarea incadrarii urbanistice a zonei functie de
potentialul si tendintele reale de dezvoltare-
delimitare UTR - cartiere, poli de activitati

terenurile cu o ocupare mai mare se situeaza in
special in zona centrald si prin extensie spre zonele
periferice definite de artere de penetratie in

municipiu

Echilibrarea densitatilor zonale la nivel urban fin
raport cu elementele structurale sistemice [echipare
edilitard, cdi de comunicatie, deservire cu dotari
publice, relatia locuire- zone activitati / locuri de
munca)

Zonele de locuinte individuale amplasate in vatra
veche a localitatii au un procent de ocupare existent
excesiv.

Corelare procent ocupare teren cu functiunea
existentd / propusa si aplicare de masuri destinate
reconfigurdrii parcelarului in vederea cresterii
posibilitatilor de scadere a densitatii, respectiv
aclimatizare functiuni urbane superioare

Zonele periferice, altele decat cele situate pe artere
majore, sunt caracterizate de un procent de ocupare
extrem de redus de unde rezulta ca au, in principiu,
capacitate ridicata de acceptare a unor noi
constructii.

Reglementari orientate spre densificarea zonelor
slab construite

In zonele de locuinte colective procentul de ocupare
existent este la limita, de unde rezulta ca aceste zone
sunt in mod evident la limita capacitatii de
construire, interventiile posibile limitdndu-se la
amenajari.

Limitarea densificarilor in ansamblurile de locuinte
colective
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Pe axa bd. Republicii - insertia de constructii cu regim
mare de Tnaltime si de echipamente publice

In unele cartiere in care predomina parcelele mici si

foarte mici si se finregistreaza, aldturi de o

supraocupare a parcelelor si o tendinta de
dezvoltare pe inaltime care reduce confortul locuirii
[prin Tncalcarea cerintelor de insorire, lipsa spatiilor
verzi si a locurilor de parcare n incinta, lipsa

intimitatiit

Reglementare CUT functie de potentialul de
densificare al zonei in raport cu elementele
structurale sistemice si capacitatea acestora de
deservire a unor densitati urbane superioare

2. Zonificare functionald, coeficienti urbanistici si densitate urbana

n cazul celui de-al doilea scenariu conceptul de delimitare a unittilor teritoriale de referinta este asociat
cartierelor, acestea fiind compuse din mai multe zone si subzone functionale, concepute ca entitati omogene
la nivel urban municipal. n aceasti a doua situatie, importante devin la nivelul fiecirei entitdti / UTR
densitatile urbane, respectiv capacitatile maxime ale zonei / cartierului a de primi anumite functiuni urbane.
La nivelul masterplanului sunt prezentate principalele ponderi functionale, pe categorii de UTR- zone

dominate de un anumit tip de functiune urbana.

Cartier/ Pol urban Functiuni existente si| Densitate RH POT CUT
No. | Denumire mentinute
1 Zona Centrala Institutii publice, | Mare P+1-P+10 si | 80 1.6 pentru
servicii, comert, peste P+1
birouri, locuinte 8.0 pentru
colective si individuale P+10 Si
peste
Cdi de comunicatie
Spatii verzi
2 Cartier  Grigore | Institutii publice, | Medie / Mare | P+1-P+4 70 1.4 pentru
Cantacuzino - Servicii, comert, P+1
Pol urban | birouri, locuinte
principal colective si individuale 3.5 pentru
P+4
Cdi de comunicatie
3 Cartier Ana | Institutii publice, | Medie / Mare | P+1-P+4 70 1.4 pentru
Ipatescu 1 - servicii, comert, P+1
Pol urban urban | birouri, locuinte
principal colective si individuale 3.5 pentru
P+4
Cai de comunicatie
4 Cartier  Bariera | Institutii publice, | Medie P+1-P+4 70 1.4 pentru
Postei- Bucur - servicii, comert, P+1
Pol urban | birouri, si locuinte
secundar individuale 3.5 pentru
P+4
Cai de comunicatie
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5 Cartier Institutii publice, | Scazuta P+2 50 1.5
Transilvaniei - servicii, comert, si
Zona mixta | locuinte individuale
locuinte Si
comert / servicii Cai de comunicatie
Activitti productive
6 Cartier Gheorghe | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
Doja -
locuinte Functiuni
individuale complementare
Cai de comunicatie
7 Cartier Traian - | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
locuinte
individuale Functiuni
complementare
Cai de comunicatie
8 Cartier Mardsesti | Institutii publice, | Medie P+2 50 1.5
- Zonda mixta | servicii, comert, si
locuinte si | locuinte individuale
comert / servicii
Cai de comunicatie
Spatii verzi publice
9 Cartier Ana | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1,0
Ipatescu -
locuinte Functiuni
individuale complementare
Cai de comunicatie
10 | Cartier Rudului - | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1,0
locuinte Medie
individuale Functiuni P+4 pentru | 20
complementare zona de | pentru
locuinte zona de
Cai de comunicatie colective locuinte
colective
Locuinte colective
11 | Cartier Eroilor - | Institutii publice, | Medie P+2 50 1,5
Zona mixta | servicii, comert, si
locuinte si | locuinte individuale/ P+4-8 20 1.0-1.8
comert/ servicii colective pentru zona | pentru pentru
de locuinte | zona de | zona de
Cai de comunicatie colective locuinte | locuinte
colective | colective

Spatii verzi publice

Gospodarie comunala
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Activitati productive

12 | Cartier  Ploiesti | Institutii publice, | Mare P+4-P+10 50 2.5
Sud - servicii, comert,
Zona mixta | birouri, si locuinte
locuinte si | individuale
comert / servicii
Cai de comunicatie
Spatii verzi publice
13 | Cartier Institutii publice, | Medie P+4 50 2.5
Democratiei - | servicii, comert,
Alex Lapusneanu birouri, si locuinte P+4 pentru | 20 1.0 pentru
Zona mixtd | colective / individuale zona de | pentru zona de
locuinte colective locuinte zona de | locuinte
si comert /| Caide comunicatie colective locuinte | colective
servicii colective
Spatii verzi publice
14 | Cartier Mihai | Institutii publice, | Scazuta P+2 50 1.5
Bravu 1 - servicii, comert, si| Medie
Zona mixta | locuinte individuale
locuinte Si
comert / servicii Cai de comunicatie
Spatii verzi publice
15 | Cartier Bucov 2 - Institutii publice, | Scazuta P+2 50 1.5
Zona mixta | servicii, comert, si| Medie
locuinte si | locuinte individuale
comert / servicii
Cai de comunicatie
Spatii verzi publice
16 | Cartier Mihai | Institutii publice, | Medie P+4 50 2.5
Bravu 2 - servicii, comert, si
Zona mixtd | locuinte individuale / 20 1.0 pentru
locuinte colective | colective pentru zona de
si comert / zona de | locuinte
servicii Cai de comunicatie locuinte | colective
colective
17 | Cartier Lupeni - | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
locuinte
individuale Functiuni
complementare
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
18 | Cartier Pictor | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
Rosenthal -
locuinte Functiuni
individuale complementare
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Spatii verzi publice

Cai de comunicatie

19 | Pol activitati | Activitati productive Medie P+4 cu| 50 2.5
productive / exceptia
servicii Comert / servicii instalatiilor
tehnologice
Locuinte individuale
Gospodarie comunala
20 | Cartier Bd. | Institutii publice, | Mare P+10 50 2.5
Bucuresti - servicii, comert, si
Zona mixtd | locuinte individuale / 20 2.2 pentru
locuinte colective | colective pentru zona de
si comert / zona de | locuinte
servicii Cai de comunicatie locuinte | colective
colective
21 | Cartier Petrolului | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
1-
locuinte Functiuni
individuale complementare
Cai de comunicatie
22 | Cartier Rafov - | Locuinte individuale Scazuta P+1 35 0.7
locuinte
individuale Functiuni
complementare
Cdi de comunicatie
Constructii echipare
edilitara
Gradini urbane
23 | Cartier Motoi - Locuinte individuale Scazuta P+2 50 1.5
Zona mixta Medie
locuinte si | Functiuni
comert / servicii complementare
Cai de comunicatie
Constructii echipare
edilitara
Activitati productive
24 | Pol universitar Tnvatdmant Medie P+4 50 2.5

Servicii
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Locuinte collective /
individuale

Agrement
Spatii verzi publice

Cai de comunicatie

25 | Pol cercetare - | Activitati productive Scazuta P+4 30 1.5
dezvoltare
Servicii
Locuinte collective /
individuale
Agrement
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
26 | Cartier Mimiu - Activitati productive Scazuta P+1 cu| 50 1.0
Activitati exceptia
productive Locuinte individuale instalatiilor
tehnologice
Cai de comunicatie
27 | Activitati agricole | Locuinte cu desnitate| Scazuta P+1 20 0.5
nepoluante / | scazuta
gradini urbane /
agrement Gradini urbane
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
28 | Pol activitati | Activitati productive Medie P+4 cul 20 1.0
productive / exceptia
servicii Servicii / comert instalatiilor
tehnologice
Gradini urbane
Cai de comunicatie
Gospodarie comunala
29 | Activitati Activitati productive Scazuta P+1 cu| 50 1.0
productive exceptia
Cai de comunicatie instalatiilor
tehnologice
30 | Zona mixta | Institutii publice, | Scazuta P+2 50 1.5
locuinte si | servicii, comert, si| Medie

comert / servicii

locuinte individuale

18



Cai de comunicatie

Spatii verzi publice

31 | Activitati agricole | Activitati productive Scazuta P+1 20 0.5
nepoluante /
gradini urbane /| Gradini urbane
agrement
Cai de comunicatie
Agremenent
32 | Padure urbana - - - -
33 | Polurban servicii | Comert / servicii Medie P+4 70 3.5
Cai de comunicatie
34 | Cartier Bereasca - | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
locuinte
individuale Functiuni
complementare
Cai de comunicatie
35 | Pol activitati | Activitati productive Medie P+4 cu| 50 2.5
productive / exceptia
servicii Comert / servicii instalatiilor
tehnologice
Cai de comunicatie
36 | Pol activitati | Activitati productive Medie P+4 cu| 50 2.5
productive / exceptia
servicii Comert / servicii instalatiilor
tehnologice
Locuinte individuale
Gospodarie comunala
Cai de comunicatie
37 | Cartier Gageni - Institutii publice, | Scazuta /| P+2 50 1.5
Zona mixta | servicii, comert, si| Medie
locuinte si | locuinte individuale
comert / servicii
Cai de comunicatie
Spatii verzi publice
38 | Cartier Andrei | Locuinte collective si| Mare P+10 20 2.2
Muresanu - | functiuni
Locuinte complementare
colective

Locuinte individuale
Gospodarie comunala

Spatii verzi publice
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Cai de comunicatie

39 | Cartier Ploiesti | Locuinte collective si| Mare P+4 20 1.0
Nord — functiuni
Locuinte complementare
colective
Locuinte individuale
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
40 | Cartier Carino - Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
Zona mixta
locuinte colective | Comert/ servicii
si comert /
servicii Cdi de comunicatie
41 | Cartier Albert - Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
Zona mixta
locuinte si | Comert / servicii
comert/ servicii
Cai de comunicatie
42 | Pol logistic Activitati productive Medie P+4 50 2,5
Activitati depozitare
Comert / servicii
Cai de comunicatie
43 | Cartier Malu | Locuinte collective si| Mare P+10 20 2.2
Rosu — functiuni
Locuinte complementare
colective
Locuinte individuale
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
44 | Cartier Republicii | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
-Vest | — Medie
locuinte Functiuni
individuale complementare
Cdi de comunicatie
45 | Cartier lendchita | Locuinte collective si| Mare P+4 20 1.0

Vdcarescu -
Locuinte
colective

functiuni
complementare

Locuinte individuale
Spatii verzi publice

Cai de comunicatie
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46 | Cartier Penes | Locuinte collective si| Mare P+4 50 2.5
Curcanul - functiuni
Zona mixta | complementare 20 1.0 pentru
locuinte colective pentru locuinte
si comert /| Locuinte individuale locuinte | colective
servicii colective
Comert / Servicii
Zone cu destinatie
speciald
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
47 | Cartier  Ploiesti | Locuinte collective si| Medie P+4 20 1.0
Vest | — functiuni
Locuinte complementare
colective
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
48 | Pol Activitati | Activitati productive Scazuta P+1 cu| 50 1.0
productive exceptia
Cai de comunicatie instalatiilor
tehnologice
Depozitare
Padure urbana
49 | Pol urban | Comert / servicii Medie P+2 50 1.5
secundar
Cai de comunicatie
Activitati productive
Spatii verzi publice
50 | Parc  Municipal | Spatii verzi publice Scazuta P 10 0.1
Ploiesti
51 | Pol activitati | Activitati productive Scazuta P+1 cu| 50 1.0
productive / exceptia
servicii Comert / servicii instalatiilor
tehnologice
Depozitare
Cai de comunicatie
52 | Pol activitati | Activitati productive Medie P+4 cu| 50 2.5
productive / exceptia
servicii Comert / servicii instalatiilor
tehnologice

Depozitare
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Cai de comunicatie
53 | Cartier Mitica | Locuinte individuale Scazuta P+1 45 1.0
Apostol -
Locuinte Funcsiuni
individuale complementare
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
54 | Cartier  Ploiesti | Locuinte collective si| Medie P+4 20 1.0
Vest - functiuni
Locuinte complementare
colective
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
55 | Cartier 9 Mai - | Locuinte -collective si| Medie P+4 20 1.0
Locuinte functiuni
colective complementare
Spatii verzi publice
Cai de comunicatie
Ponderea functionala recomandata in cazul diferitelor tipuri de zone:
Tip Zona Functiuni Pondere
[%]
1 Zona Centrala Institutii publice 30
Comert / servicii 30
Spatii verzi publice 10
Locuinte 20
Cdi de comunicatie 10
2 Pol Urban Principal Institutii publice 20
Comert / servicii 30
Spatii verzi publice 10
Locuinte 30
Cdi de comunicatie 10
3 Pol urban secundar Institutii publice 10
Comert / servicii 30
Spatii verzi publice 10
Locuinte 40
Cai de comunicatie 10
4 Zone mixte locuinte si comert | Comert / servicii 30
servicii Spatii verzi publice 10
Locuinte 50
Cai de comunicatie 10
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5 Locuinte individuale Spatii verzi publice 10
Locuinte 60
Cai de comunicatie 20
Functiuni complementare 10
6 Pol activitati productive /| Activitdti productive 50
servicii Comert / servicii / birouri 30
Cdi de comunicatie 20
7 Pol universitar Tnvitamant 40
Servicii 10
Locuinte collective / individuale 10
Agrement 10
Spatii verzi publice 20
Cai de comunicatie 10
8 Pol cercetare - dezvoltare Activitati productive 20
Servicii 10
Birouri / Functiuni cercetare 30
Agrement 10
Spatii verzi publice 20
Cdi de comunicatie 10
9 Activitati productive Activitati productive 80
Cai de comunicatie 20
10 | Activitati agricole nepoluante / | Locuinte cu desnitate scazuta 40
gradini urbane / agrement Gradini urbane 40
Spatii verzi publice 10
Cai de comunicatie 10
11 | Pol urban servicii Comert / servicii
Cai de comunicatie
12 | Locuinte colective Locuinte collective 40
Functiuni complementare 20
Spatii verzi publice 20
Cai de comunicatie 20
13 | Pol logistic Activitati productive 20
Activitati depozitare 50
Comert/ servicii 20
Cai de comunicatie 10

Diversitatea morfologica a tesutului urban al Ploiestiului precum si gradul de compactitate din arealul central

.....

o parte din zona hiper-centrala.

Permisivitatea tesutului urban se defineste in cadrul acestui studiu ca si capacitate de a primi o interventie
urbanistica - fie punctuala [la nivel de parceld], fie areala [la nivel de insuld urbana sau chiar zone mai ample]
- In sensul restructurarii parcelarului, tramei stradale sau a fondului construit, n scopul cresterii calitatii de
ocupare si utilizare a terenului. Asftel, au fost identificate 4 tipuri de zone al caror tesut este sensibil diferit
corespunzand unor grade de permisivitate gradate de la 1 la 4 [gardul 4 - cu permisivitatea cea mai mare]:

23



Gradul 1 - tesut urban cu permisivitatea cea mai mica pentru interventii - conditionari legate de Zona
Centrala Protejata si prezenta monumentelor si siturilor istorice

Gradul 2 - tesut urban cu permisivitatea medie - posibilitati de interventie punctuale sau de mica anvergura
asupra parcelarului, tramei stradale sau fondului construit doar pe baza de Studiu de Oportunitate si Plan
Urbanistic Zonal

Gardul 3 - tesut urban cu permisivitatea mare - posibilitati de interventie de amploare sub conditiile tehnice
specifice functiunilor industriale

Gradul 4 - tesut urban cu permisivitatea mare / maxima - posibilitati de interventie de amploare asupra
parcelarului, tramei stradale sau fondului construit - pe baza de Studiu de Oportunitate si Plan Urbanistic
Zonal

Permisivitatea tesutului este strans corelatd cu potentialul de evolutie: un tesut permisiv are, in general si
un bun potential de evolutie - desigur daca se iau masurile cuvenite. Astfel, a fost identificat un potential
deosebit al zonei adiacente paraului Dambu-unde tesutul este lax, neconstruit si in plus, aflat sub restrictii de
construibilitate din ratiuni de riscuri la inundabilitate - acest potential fiind manifest Tn special pentru
amenajare peisagistica si de Tmbogatire a fondului vegetal, cu cresterea capacitatii recretaive si de prestigiu a
zonei respective.

Pentru zonele aflate in intravilan inca neconstruite / neconfigurate si fara profil functional stabilit, se
recomanda detalierea acestora prin PUZ pentru organizarea configurativ - spatiald si conectarea eficienta cu
restul zonelor majore urbane.

Figurd 3 Zone neconstruite/ nedensificate la nivel intravilan.



Figurd 4 Schemd dezvoltare spatiald- scenariul 2

Figurd 5 Densitdti propuse



3. Reguli de proiectare a constructiilor

3.1. Reguli generale

1.1 - Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului
este conditionata de asigurarea cadilor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare
functionarii coerente a zonei

1.2 - Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publici competenta,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local de urbanism aferent, precum
si Th urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima,

b. prezenta unor vestigii arheologice,

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului,

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase,

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.3 Pentru categoriile functionale ale dezvoltdrii, eventualele servituti si indicatorii urbanistici obligatorii,
limitele minime si maxime pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:

a. Prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului [CUT], procentul de ocupare a terenului
[POT], retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
b. Prin planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, modul
de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse Tn ilustrarea urbanistica,
parte integranta din documentatia de urbanism.

1.4 - Modificarea prin planuri urbanistice zonale a reglemetarilor unei unitati teritoriale de referinta, stabilite
prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si / sau
fizice. Tn aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului [CUT] propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

1.5 - Prevederile referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile urbanistice
zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

1.6 - Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate
prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de catre autoritatile publice locale. Prin exceptie sunt
admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si
juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20%, fata de cei aprobati
initial, o singura data si care nu modifica caracterul general al zonei.

1.7 - Zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie insuficient reglementate
prin P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbanistice Zonale.

1.8 - Modificarea prin PUZ elaborat pentru parti ale unei UTR a reglementarilor aprobate prin PUG trebuie
sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului Tnvecinat. Daca
modificarea este elaborata pentru parti ale unei UTR, coeficientul de utilizare al terenului CUT propus de
noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.

1.9 - Operatiunile de dezmembrare terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei parcele,
se fac exclusiv in baza PUZ care se avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia in vigoare.
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1.10 - Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de urmatorii parametri si este
constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

o relief si peisaj cu caracteristici similare,

e populatie cu structura omogena,

e sistem parcelar si mod de construire omogene,

e folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor,

e regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici,

e caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiala propusa,

e populatia prognozata si necesar functiuni in raport cu aceasta, dotari,

e amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului;

1.11 - In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrérilor
de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

3.2.  Reguli privitoare la construibilitate

2.1 - Pentru a fi construibilda, o parceld trebuie s3 indeplineascd urmatoarele conditii minime de
construibilitate, in functie de UTR-ul in care este incadrata:

e posibilitate de acces la drum public sau privat;

e suprafatda minimad a parcelelor este de 150 mp pentru constructii nsiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

e front minim: 8 m Tn cazul constructiilor insiruite si 12 m Tn cazul constructiilor izolate sau cuplate;

e in tesut neconstituit, Tn cazul conversiei functionale in cadrul unor amplasamente existente in tesut
constituit si in cazul operatiunilor de parcelare / dezmembrare este obligatorie configurarea parcelei
cu latura scurta spre strada.

2.2 - In cazul in care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima recomandata in cadrul fiecarui UTR, sau
raportul laturilor este peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii PUD pentru locuinte individuale sau
P.U.Z. in cazul dezmembrarilor in 4 loturi sau mai mult, sau in cazul altor functiuni [exceptie locuinte
individuale].

2.3 - Parcelele cu suprafata sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una
din parcelele invecinate, in functie de natura UTR. Exceptie, constructiile cu caracter provizoriu, cu
respectarea reglementarilor.

2.4 - Este permisa divizarea unui lot Tn maximum trei parcele aldturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate stabilite prin RGU; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza
unui PUZ parcelare;

2.5 - Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva.

3.3. Reguli de proiectare a constructiilor

2.6 - Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate
pentru extinderea / modernizarea cailor de comunicatie. Terenul aferent cailor de comunicatie nou propuse,
va trece in domeniul public al localitatii.
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2.7 - Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa [conform Regulamentului General de Urbanism, HG no. 525/1996,
Sectiunea 2. - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public, Art .10 - Expunerea
la riscuri naturale].

2.8 In scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urméri urmatoarele:

e seinterzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

se interzicea amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

se interzice folosirea culorilor de tencuiala si finisaje care sd degradeze imaginea strazii;

se interzice extinderea spatiilor la parterul locuintelor colective, cu exceptie UTR in care acestea sunt

admise.

e este interzisa amplasarea de parcaje private (constructii individuale) pe domeniul public sau privat al
municipiului.

e autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural, conformaresi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare,
paleta cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.9 - Zonele de protectie instituite datoritd existentei unor functiuni / echipamente edilitare / alte
constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului generator.

2.10 - Se vor respecta prevederile OUG no. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG no. 195/2005
privind protectia mediului, respectiv: schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevazute ca atare in PUG, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisa, indiferent de
regimul juridic al acestora.

2.11 - Este interzisa micsorarea spatiilor verzi sau tdierea arborilor, exploatarea florei si vegetatiei plantate,
care impiedica regenerarea si dezvoltarea lor normala si influenteaza in mod negativ echilibrul ecologic.

2.12 - orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii;

2.13 orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii, completari
sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform
legii;

2.14 - Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate, Tn ceea ce priveste:

e volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

e arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si
ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale Tn caz de refacere si extindere;

e culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, etc.;
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e in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente [ilustrari grafice, fotomontaje, machete];

e se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

e se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de
iluminare a acestora ;

2.15 - in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inadltimea de maxim 2.0 m
din care un soclu opac de 0.6 m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa
metalicd si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o Tnaltime diferitd in cazul reconstructiei sau
restauradrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

2.16 - stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate;

2.17 - portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
2.18 - pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2.0 m;

2.19 - constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor
de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

4. Spatii publice/ spatii verzi

Sistemul spatiilor plantate din Ploiesti nu este inca in totalitate constituit si nu functioneaza decat intr-o mica
masura ca sistem de calitate, nefiind caracterizat de coerenta si continuitate. Aceasta ar presupune o serie
de conexiuni intre componentele existente precum si diversificarea ofertei tipologice, astfel incat acest
sistem sa se plieze mai bine pe diversitatea celorlalte sisteme morfo-spatiale ale orasului - strazi, constructii,
parcelar.

- In raport cu sub-sistemul viar [stradal], spatiile plantate, desi contin numeroase conditii de conectivitate,
sunt totusi discontinue si nu urmaresc in totalitate structura viara. Multe artere de capacitati variabile si care
prezinta si fronturi construite in imediata vecindtate a carosabilului, trebuiesc intregite cu aliniamente
stradale de arbori - atat cu rol de protectie a functiunilor adiacente [locuinte], cat si cu rol ecologic, de
conectare eco-sistemica si cu rol estetic [de aducere a imaginii lor la un standar urban].

- In raport cu sub-sistemul construit, Ploiestiul, mai ales prin fragmentul central al spatiilor plantate de tip
esplanade / piata / suita de scuaruri, dovedeste o buna preocupare pentru stabilirea unor relatii corecte
intre constructiile reprezentative si spatiul amenajat cere le insoteste. Insd pentru o calitate optima a
sistemului spatiilor plantate este necesar ss se ia in considerare imbunatatiri ale acestuia mai ales in zonele
defavorizate - periferice si pe arterele de intrare in oras.

Sunt de mentionat in sens pozitiv, micile amenajari de scuaruri din interiorul tesutului construit, ocazionate
de un spatiu de tip piateta, in proximitatea unui edificiu de cult[urad], scoala, etc.

- In raport cu sub-sistemul parcelar, spatiul plantat ar trebui sa urmareascd fragmentarea parcelarului si
tipologia de ocupare a acestuia, inserandu-se fie difuz, fie pregnant [prin puncte / poli verzi], coreldnd
componenetele prin legaturi verzi- aliniamente, perdele de protectie, coridoare plantate, etc. In foarte mult
situatii in Ploiesti, exista puncte cu o buna prezenta a spatiului plantat, fara ca aceasta calitate sa se
rasfranga la nivelul zonei / vecinatatii, neexistand conexiunile necesare in cadrul sistemului.

Conform cu precizarile din Legea no. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, categoriile de spatii verzi [in sens reglementar / juridic] sunt:

. - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

29



II. - spatii verzi publice de folosinta specializatd, cu urmatoarele subcategorii:

1.1 - gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de agrement
pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

1.2 - spatii verzi aferente dotarilor publice

I1.2.a - spatii verzi aferente dotarilor publice de tip crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

I1.2b - spatii verzi aferente dotarilor publice de tip cimitire

I1.3 - baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performants;

IIl. - spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;
IV. - spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de ap3;

V.- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

VI. - paduri de agreement;

VII. - pepiniere si sere.

Aceasta delimitare categoriala cuprinde insa diferentieri morfologice care implica o corelare intre aspectele
juridice, functionale, tehnice, de protectie si cele morfologice, cu rol in configurarea sistemului spatiilor verzi
al orasului. Mai jos este o sinteza a tipurilor de spatii publice [categ. | din Lege + categ.V] care se
diferentieaza cu recomandari in privinta modului de reglementare.

1! Parc wurban -forma: lineara Prin UTR distinct in cadrul
liniar " | -suprafata: 2-7 : PUG
promenada | j5
(parcul - accesibilitate:
"Bulevardul foarte buna
castanilor") folosinta
publica: intensa
- profil general:
promenada,
agrement,
evenimente
culturale
(ocazional)
2 Parc urban -forma: Prin UTR distinct in cadrul
central de compacta g P UG
mici -suprafata :1-5

dimensiuni ha
([.}ar cul Mihai | _yccesibilitate:
Viteazul) foarte buna

-inclus in zona
protejata

- folosinta
publica: intensa

- profil general:
agrement,
promenada,
cultura
(ocazional)
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3

Scuar/
esplanada
reprezentati
v/a

(suita de
parcuri
L.G.Duca,
Nichita
Stanescu,
Halele
centrale)

Parc urban
specializat
(Parcul
Olimpia)

Parc
periurban
specializat
(Parcul
Constantin
Stere si
gradina
zoologica-
Bucov)

-forma: lineara,
suita
-suprafata: 1-8
ha

- accesibilitate:
foarte buna

- inclus in zona
protejata

- folosinta
publica: intensa

- profil general:
agrement,
promenada,
cultura
(ocazional)

-forma:
compacta
-suprafata: 10-
15 ha

- accesibilitate:
buna/  foarte
buna

- inserat in
tesutul urban

- folosinta
publica: intensa

- profil general:
agrement,
sport, odihna
-forma:
compacta

-suprafata: 100-
500 ha

- accesibilitate:
buna

- exterior
tesutului urban
/ adiacent unei
zone naturale

- folosinta
publica: medie

- profil general:
agrement,
turism, sport

Prin UTR distinct in cadrul

S PUG

peisagistica+
functionale

@ Prin UTR distinct in cadrul
PUG + studiu de reamenajare
{peisagistica+subzone

R functionale

Prin UTR distinct in cadrul
PUG + studiu de reamenajare

subzone
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Parc wurban
de cartier
(Parcul "Gara
Vest", Parcul
Sud, Parcul
Aurora)

Squar urban
stradal

("Insula™)

Squar urban
rezidential

-forma
compacta

-suprafata intre
3-7ha
- accesibilitate
medie

- folosinta
publica medie

- profil general:
agrement,
odihna

forma:fragment
ata

-suprafata: 0.5-
1ha

- accesibilitate:
buna

- folosinta
publica: medie

- profil general:
odihna

-forma: fie
compacta, fie
alungita, intre
blocuri
-suprafata: 0.3-
1.5 ha

- accesibilitate
buna

- folosinta
publica: intensa
- profil general:

agrement,
odihna

- '_ Prin UTR distinct in cadrul
& PUG

FUG
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Prin reglementarea la nivelul
tramei stradale

Aliniamente | -forma: alungita

stradale - accesibilitate
buna

- profil general:
protectie

Spatii -forma:
plantate in compacta, in
curti si  interiorul
incinte insulei urbane

private -suprafata: 0.2-
1.2 ha

- accesibilitate
slaba

= folosinta
publica: -
(folosinta
privata a
proprietarilor
loturilor
perimetrale
insulei)

- profil general:
gradina legume,
livada, gradina
rezidenta

g T == limits UAT

Il spatiu verde distribuit liniar, adiacent
callor de circulatie urbane

I scuaruri urbane, linjare/rectangulare

|l ¥ parcuri §i gridini publice

;_,__1.___.4 I :on: sportive (stadion, inclusiv hipodrom)

J I spatfii verzi amenajate fneamenajate in
1 T N Incinte private rezidenglale

i spatii verzi amenajate/neamenajate

adiacente locuirii colective, spatiilor
publice
spatii verzi amenajate /neamenajate
adiacente institutiilor publice, institutiilor
de invatimant, institugiilor de sinatate

B :oni padure

B spatii verzi amenajate/neamenajate in incinta
cimitirelor

- cursuri si oglinz de apa

Figurd 6 Tipuri de spatii verzi / publice la nivelul Municipiului Ploiesti.

Sursa: Consultanta privind morfologia, spatii plantate si peisajul urban si metropolitan. Etapa 2



5. Transport

Masterplanul, respectiv Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti propune implementarea politicii de
transport din cadrul Planului de Mobilitate Urbana Durabila Pol de Crestere Ploiesti.

Pe langa propunerile generale, la nivel municipal, corelate cu PMUD - Pol de Crestere Ploiesti, sunt propuse
urmatoarele reguli destinate transportului la nviel de zona urbana / constructie:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 m dintr-o circulatie
publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un acces
carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, cu latime minima de 3.0 m si inaltime de 3.5 m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de
deplasare;

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune no. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar
pentru microbuze

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de
primarii, sediile de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte
spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de
parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare / 10-30 salariati si un spor de 20% pentru
invitati pentru sediile de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
sedii de birouri.

Constructii financiar-bancare [sedii si |~ 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti,

filiale de binci, sedii de societiti de | - in functie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate,

asiguriri, burse de valori si marfuri] parcajele pentru salariati pot fi organziate impreunad cu cele
pentru clienti, adiacent drumului public.

Constructii comerciale - 1loc parcare la 200 mp suprafata desfdsurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp [complexuri
comerciale]

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitdti de peste 2000 mp dcomplexuri
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Functiune

no. minim locuri de parcare

comercialef

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la
5-10 locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare / garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent
de parcarea destinata clientilor.

Constructii de cult

- minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru expozitii,
muzee;

1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci, cluburi,
sali de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si
complexe culturale, cinematografe, teatre [dramatice, de
comedie, de revista, de opera, de opereta, de pdpusi] sali
polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea
constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10%
pentru spital clinic, spital general, spital de specialitate,
asistentd de specialitate, dispensar policlinic, dispensar
urban;

1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte tipuri de
unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii

Constructii si amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali
de antrenament, sali de competitii sportive;

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane, patinoare,
poligoane pentru tir, popicarii;

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de

capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-
30 persoane;

pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10
membri ai clubului.

Constructii de locuinte

1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

1 loc parcare la  2-10 apartamente pentru locuinte
colective.
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6. Mediu

Din punct de vedere al prevederile pentru Domeniul Mediu, ambele scenarii se adreseaza problematicii
evidentiate prin studiile de fundamentare, principalele propuneri fiind:

2.1. Calitatea aerului
Se precizeaza ca pentru gestionarea calitatii aerului in aglomerarea Ploiesti, formatad din Municipiul Ploiesti si
comunele limitrofe, in anul 2010 a fost elaborat Programul integrat de gestionare a calitdtii aerului pentru
aglomerarea Ploiesti.

Programul integrat de gestionare a calitdtii aerului cuprinde: descrierea situatiei in care apar depasirile
valorilor limita legale stabilite prin actele normative specifice, analiza cauzelor, observarea tendintelor,
precum si masurile / actiunile propuse.

Masurile prevazute se adreseazd, pe de o parte, reducerii emisiilor de poluanti generate de anumite
categorii de surse, iar pe de alta parte, protectiei calitatii aerului inconjurator prin marirea suprafetelor de
spatii verzi.

Madsurile pentru reducerea emisiilor de poluanti se grupeaza in:

e Masuri pentru reducerea emisiilor generate de traficul rutier, in responsabilitatea primariilor:

- masuri de reabilitare / modernizare / asfaltare / intretinere infrastructura rutiera, inclusiv
urbana [continuarea programelor de modernizare a liniilor de tramvai si a tramei stradale
aferente in Municipiul Ploiesti];

- masuri de: fluidizare a traficului, extindere a zonelor pietonale, extindere a pistelor pentru
biciclete, asigurare a locurilor de parcare.

e Masuri pentru reducerea emisiilor generate de incélzirea rezidentiald / institutionald / comercialg, in
responsabilitatea primariilor, prin extinderea sau prin realizarea retelelor de alimentare cu gaze
naturale in scopul inlocuirii combustibililor fosili:

e Masuri pentru reducerea emisiilor de la sursele industriale, in responsabilitatea operatorilor
economici (inclusiv din punct de vedere financiar), prin achizitii de echipamente noi, modernizari
tehnice si tehnologice.

Alte masuri prevazute de Programul integrat de gestionare a calitatii aerului sunt masuri din domeniul
administrativ si se refera la:

e implicarea autoritatilor administratiei publice locale, alaturi de autoritatile de mediu, in controlul
implementarii si respectarii masurilor de reducere a emisiilor de particule de pe santierele de
constructii;

e implicarea autoritatilor administratiei publice locale, alaturi de autoritatile de mediu, in
constientizarea publicului cu privire la protectia mediului, respectiv, a calitatii aerului.

Trebuie precizat ca anul 2015 este un an important pentru autoritatile administratiei publice locale in ceea
ce priveste identificarea masurilor viitoare necesar a fi asumate de toti factorii responsabili pentru
mentinerea sau pentru reducerea emisiilor de poluanti atmosferici [in functie de incadrarea in regimuri de
gestionare a aglomerarii Ploiesti si a zonei de evaluare a calitatii aerului inconjurator - Judetul Prahova, cu
exceptia aglomerarii Ploiesti, conform definitiei din Legea no. 104/2011] si asigurarea unei calitati
corespunzatoare a aerului inconjurator pentru locuitorii Municipiului Ploiesti si ai localitatilor din zona
metropolitana Ploiesti.

Astfel, anul 2015 este anul in care se incheie pe de o parte, valabilitatea actualului Program integrat de
gestionare a calitatii aerului, iar pe de alta parte, a perioadei de tranzitie pentru anumite unitati industriale
majore care intra sub incidenta Legii no. 278/2013 privind emisiile industriale [IPPC] si care, incepdnd de la 1
ianuarie 2016 au obligatia de a asigura conformarea emisiilor de poluanti de la toate sursele cu prevederile
acestei legi.
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Ca urmare, Programul integrat de gestionare a calitatii aerului pentru aglomerarea Ploiesti va trebui
actualizat, urmand ca acesta sa includa masuri fie pentru reducerea in continuare a emisiilor / nivelurilor de
poluare, fie pentru mentinerea acestora cel putin la nivelul actual. Decizia n acest sens se va lua in functie
de incadrarea actuala a aglomerarii Ploiesti si a zonei Judetul Prahova in regimuri de evaluare si de
gestionare, care va fi stabilita prin ordin al ministrului mediului, apelor si padurilor, in cursul anului 2015.

Avand in vedere faptul c3, pe de o parte, viitorul Plan Urbanistic General al municipiului Ploiesti va avea o
valabilitate de minimum 10 ani, iar pe de altd parte, in conformitate cu prevederile Legii no. 104/2011 si cu
atributiile care le revin pentru asigurarea unor conditii bune de viatd pentru locuitori, preocuparea
autoritatilor administratiei publice locale pentru asigurarea unui aer cat mai curat trebuie sa fie permanenta.

n acest sens se fac urméatoarele propuneri:

Elaborarea periodicd a unui plan local de Tmbunatatire a calitatii aerului Tnconjurator, in
conformitate cu prevederile Legii no. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor - Capitolul Il:
Atributii si responsabilitati, Capitolul Ill: Evaluarea si gestionarea calitdtii aerului inconjurdtor si
Anexa nr. 10: Informatiile care urmeazd a fi incluse in planurile locale, regionale sau nationale de
imbundtdtire a calitdtii aerului inconjurdtor. in cazul in care, pan3 la finalizarea acestui program va fi
elaborata si aprobata printr-un act normativ ,,Metodologia de elaborare a planurilor de calitate a
aerului, a planurilor de actiune pe termen scurt si a planurilor de mentinere a calitatii aerului” se va
utiliza aceastda metodologie.

Elaborarea planului local de Tmbunatatire a calitatii aerului inconjurator pe baza unui Studiu privind
evaluarea calitdtii aerului pentru aglomerarea Ploiesti. Studiul va fi elaborat in conformitate cu
prevederile Legii no. 104/2011, utilizdnd atat datele din reteaua locald de monitorizare a calitatii
aerului, cat si modelarea matematica a dispersiei poluantilor si se va baza pe inventarele de emisii
actualizate, pentru toate categoriile de surse (punctuale, liniare, de suprafata). Studiul va prezenta
cantitatile de poluanti emise de diferitele categorii de surse, precum si contributiile fiecarei categorii
de surse la nivelurile de poluare cu un anumit poluant pe intreg arealul. De asemenea, studiul va
prezenta diferite scenarii de mentinere / care vor fiincluse in planul local de imbunatatire a calitatii
aerului Tnconjurator. Prin studiul mentionat se va putea asigura fundamentarea stiintificd a
Programului, precum si posibilitatea de a raspunde tuturor cerintelor legale.

Extinderea planului local de Tmbunatatire a calitatii aerului Tnconjurator la intreaga zona urbana si
metropolitana Ploiesti.

Includerea planului local de Tmbunatatire a calitatii aerului Tnconjurdtor in planurile urbanistice
pentru municipiului Ploiesti si pentru zona metropolitana.

Elaborarea unui Plan de monitorizare a Planului local de imbunatatire a calitatii aerului inconjurator,
in vederea evaluarii si raportarii periodice (cel putin anual) a implementarii programului si a
efectelor masurilor implementate, precum si a actualizarii.

Propuneri suplimentare, de ordin administrativ, pentru imbunatatirea calitatii aerului inconjurator care sa
fie incluse in planurile urbanistice:

Implicarea autoritatilor administratiei publice locale alaturi de autoritadtile de mediu in verificarea
operatorilor cu privire la respectarea conditiilor din actele de reglementare privind calitatea aerului
si, dupa caz, in impunerea unor masuri coercitive suplimentare;

Elaborarea de catre autoritatile administratiei publice locale a unui Plan de gestionare a mediului
pentru santierele de constructii, care sa fie impus tuturor proprietarilor / antreprenorilor prin
autorizatiile de demolare / construire. Planul va impune, pe ldnga masuri, desemnarea persoanelor
responsabile de pe fiecare santier, monitorizarea si raportarea catre autoritati a modului de
implementare. Autoritatile administratiei publice locale se vor implica, aldturi de autoritatile
competente de mediu, in controlul respectarii planurilor mentionate.
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e Interzicerea arderii deschise a miristilor, a deseurilor vegetale sau a altor categorii de deseuri si
prevederea de sanctiuni in acest sens. Se precizeaza ca, pe de o parte, arderea deschisa determina
emisii de substante deosebit de toxice, iar pe de alta parte, constituie un risc important de incendii.

Alte propunerilegate de calitatea aerului inconjurator:

e Dezvoltarea zonelor rezidentiale cu precdadere in perimetrele cu niveluri reduse ale poluarii aerului.

e Informarea persoanelor fizice / juridice care doresc sa investeasca in sectorul imobiliar asupra
nivelurilor de poluare a aerului din perimetrul respectiv, in vederea facilitarii acestora a selectarii si
implementarii masurilor pentru protectia receptorilor din viitoarele imobile.

e Extinderea retelelor de alimentare cu gaze naturale, in vederea elimindrii complete a utilizarii
combustibililor solizi si lichizi.

e Utilizarea, pentru protejarea constructiilor la agresivitatea atmosferei, de materiale de constructie
[inclusiv pentru finisaje exterioare] cu proprietati anticorozive si rezistente la actiunea ozonului si
recomandarea acestui lucru locuitorilor, dezvoltatorilor imobiliari si agentilor economici.

e Initierea, prin Directia de Sanatate Publica Prahova, a unui studiu privind evaluarea expunerii
populatiei la poluarea aerului inconjurdtor, in conformitate cu ghidurile Organizatiei Mondiale a
Sanatatii.

2.2. Starea si calitatea apei

Se precizeaza ca Planul de Management al Bazinului Hidrografic aprobat cu HG no. 80/2011 stabileste setul
de masuri necesare pentru atingerea ,stdrii bune a apelor”, in acceptiunea Directivei Cadru APA [DCA]
2000/60/EC in care sunt prevazute masuri cu termene de conformare privind alimentarea cu apa si
evacuarea apelor uzate. Planul de Management al Bazinului Hidrografic reprezinta principalul instrument de
implementare a DCA 2000/60/EC si a majoritatii prevederilor din celelalte Directive europene din domeniul
apei, elaborarea acestuia fiind Tn sarcina Administratiei Nationale ,Apele Romane” in colaborare cu unitatile
administrativ teritoriale.

Primul Plan a fost elaborat in anul 2009, ulterior s-au desfasurat evaluari ale stadiului implementarii
programelor de masuri prevazute de acesta.

n anul 2014 s-a evaluat realizarea primului Plan de management, rezultatele obtinute prin implementarea
masurilor, urmand a se stabili programul de masuri aferent celui de-al doilea Plan de management al
bazinului hidrografic Buzau-lalomita pentru perioada 2016-2021.

Master Planul judetului Prahovastabileste strategia de dezvoltare in domeniul apei potabile si a colectarii si
epurarii apelor uzate pentru perioada 2014-2020, in Judetul Prahova, fiind coordonat de Consiliul Judetean
Prahova. Master planul a ajuns la etapa a doua si se afla in faza de actualizare.

Din datele detinute de SGA Prahova, aceasta autoritate a constatat ca nu exista corelare intre masurile din
Master Planul judetului Prahova si cele prevazute de HG no. 80/2011.

Conform HG no. 188 din 28 februarie 2002, modificatd si completata prin HG no. 352/2002, “Aglomerarile
umane trebuie sa fie prevazute cu retele de canalizare, astfel:

a] - pana la data de 31 decembrie 2013, zonele de aglomerari umane cu mai mult de 10.000 locuitori
echivalenti [l.e.];

b] - pana la data de 31 decembrie 2018, zonele de aglomerari umane cuprinse intre 2.000-10.000 |.e.

Apele uzate urbane care intra in retelele de canalizare ale localitatilor trebuie ca thainte de a fi evacuate in
receptorii naturali sa fie supuse unei epurari corespunzatoare, si anume:

a) - epurare tertiara, pentru toate evacuarile ce provin din aglomerari umane cu peste 10.000 l.e., pana la
data de 31 decembrie 2015;

b) - epurare biologica, pentru toate evacuarile ce provin din aglomerari umane cuprinse intre 2.000 si 10.000
l.e., pana la data de 31 decembrie 2018.
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Evacudrile din statiile de epurare a apelor uzate urbane trebuie sa satisfaca cerintele prevazute in anexele
no. 1si 3, respectiv NTPA 011 si NTPA 001, corespunzatoare nivelului de epurare.

Ca urmare a analizei situatiei actuale cu privire la starea si calitatea apei, pentru imbunatatirea acestei
situatii si pentru conformarea cu prevederile legale, se fac urmatoarele propuneri:

Implicarea tuturor autoritatilor administratiei publice locale din municipiul Ploiesti si din localitatile
zonei metropolitane in activitatea de actualizare a Master Planului judetului Prahova in vederea
corelarii acestuia cu prevederile HG no. 80/2011.
Luarea in considerare a prevederilor HG no. 80/2011 de catre toate autoritatile administratiei
publice locale din municipiul Ploiesti si din localitatile zonei metropolitane in elaborarea si
implementarea propriilor planuri cu privire la imbunatatirea si dezvoltarea sistemelor de alimentare
cu apa si a sistemelor de preluare si epurare a apelor uzate.
Eliminarea disfunctionalitatilor referitoare la sistemele de alimentare cu apa si la sistemele de
preluare si epurare a apelor uzate prin:
- extinderea ambelor sisteme astfel incat sa fie asigurat necesarul pentru toti locuitorii;
- prevederea posibilitatilor de extindere a retelelor in zonele propuse spre dezvoltare in planurile
de urbanism;
- Inlocuirea conductelor de azbociment din retelele de alimentare cu apa si a tuturor conductelor
uzate din sistemele de alimentare cu apa si de canalizare;
Implicarea autoritatilor administratiei publice locale alaturi de autoritatile de mediu in impunerea
catre operatorii industriali a unei gospodariri a apelor uzate industriale conform legislatiei in vigoare.
Finalizarea proiectului cu privire la Statia municipald de epurare Ploiesti.
Asigurarea instituirii si mentinerii zonelor de protectie sanitara si a perimetrelor de protectie
hidrogeologica in conformitate cu prevederile HG no. 930/2005 de aprobare a normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica aferente obiectelor
componente ale sistemului centralizat de alimentare cu apa - priza, aductiuni, rezervoare, instalatii
de tratare a apei, statii de pompare la toate sistemele de alimentare cu apa.
Instituirea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica, in
conformitate cu HG no. 930/2005 si ale Ordinului MMP no. 1278/2011 ale fronturilor de captare
Ploiesti NV, Ploiesti NE si Crangul lui Bot, judetul Prahova, conform Studiului hidrogeologic elaborat
de Institutul National de Hidrologie si Gospodarirea Apelor in anul 2011.
Implementarea prevederilor Master Planului actualizat pentru toate localitatile din zona urbana si
metropolitana Ploiesti.
Tn Regulamentul de urbanism se va prevedea interdictia de amplasare in zone inundabile si in zonele
de protectie prevazute de art. 40 din Legea Apelor no. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare [instituite pentru albia minora a cursurilor de apa, pentru suprafetele ocupate de lucrari
de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale, precum si de alte constructii
hidrotehnice realizate pe ape, pentru lucrari de aparare impotriva inundatiilor] de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora pana la eliminarea riscurilor.
Referitor la acestea [Legea Apelor - zone de protectie pentru: albia minora a cursurilor de ap3, la
forajele hidrogeologice din reteaua nationald de observatii si masuratori, zone de protectie sanitara
si perimetre de protectie hidrogeologica instituite conform HG no. 930/2005], se atrage atentia ca
obligatia dimensionarii, configurarii pe planuri si instituirii in teren revine beneficiarilor.
Documentatiile de urbanism ce vor fi elaborate trebuie sa contina planuri de situatie cu marcarea
zonelor de protectie sanitara si a perimetrelor de protectie hidrogeologica, iar regulamentele de
urbanism aferente acestor documentatii vor include si protectia sanitara si hidrogeologica a acestor
obiective, precum si masurile si activitatile permise in aceste zone, in vederea atingerii scopurilor
specifice de conservare.
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Propuneri formulate de societatea APA NOVA Ploiesti la solicitarea Primariei Ploiesti, cu referire la PUG

Ploiesti:

Aprobarea prin PUG a “Studiului hidrogeologic privind redimensionarea zonelor de protectie sanitara
si a perimetrului de protectie hidrogeologica, in conformitate cu HG no. 930/2005 si ale Ordinului
MMP no. 1278/2011 ale fronturilor de captare Ploiesti NV, Ploiesti NE si Crangul lui Bot, judetul
Prahova” elaborat de Institutul National de Hidrologie si Gospodarirea Apelor, ca studiu de
fundamentare pentru zonele de protectie sanitara si pentru perimetrul de protectie hidrogeologica
ale celor trei fronturi de captare.

Extinderea retelelor de apa - canal in Municipiul Ploiesti.

Introducerea unor conditii de acces, respectiv, restrictii de construire pe proprietatile private
traversate de retele publice de apa si canalizare, astfel incat sa se asigure accesul operatorului
pentru interventii de intretinere, reparatii, reabilitare, etc.

Necesitatea extinderii unei zone metropolitane care sa prevada o dezvoltare centralizata si din punct
de vedere al infrastructurii retelelor publice de apa si canalizare,

Cartografierea intregului perimetru de studiu al PUG cu cele trei coordonate x/y/z.

2.3. Starea si calitatea solului
Pentru diminuarea / eliminarea surselor de poluare a solului se fac urmatoarele propuneri:

Implicarea autoritatilor administratiei publice locale alaturi de autoritatile de mediu in determinarea
proprietarilor/administratorilor siturilor contaminate de a lua masurile de remediere care se impun.
Implementarea propunerilor din studiul de fata referitoare la calitatea apelor si la gestionarea
deseurilor.

Referitor la aspectele privind construibilitatea, Studiul geotehnic pentru Plan Urbanistic General Municipiul
Ploiesti, judetul Prahova contine urmatoarele propuneri:

Exista si zone cu umpluturi groase, de peste 2.0 m grosime, umpluturi care trebuie depdsite de
viitoarele fundatii. Tn aceste zone se recomandi fie subsoluri generale [in cazul in care freaticul este
situat sub 6.0 m adancime], fie fundatii de adancime, fie Tmbunatatirea terenului prin inlocuirea
umpluturilor neomogene cu umpluturi noi, omogene, compactate controlat.

Nu se recomanda, in general, executarea unor spatii utilizabile Th subteran n zona sudica a orasului,

unde freaticul este situat la adancimi mici si unde, datorita puternicelor variatii de nivel, spatiile

subterane se inunda.

n zonele unde freaticul apare sub 5.0 - 6.0 m adancime, se pot construi subsoluri, insa in conditiile

executarii unor hidroizolatii de buna calitate, precum si a unei bune ventilari a acestora [datorita

contaminarii cu produse petroliere a pamanturilor].

La proiectarea unor viitoare constructii se va tine seama de incadrarea terenului in functie de

construibilitatea acestuia si anume:

- Terenuri bune pentru construit, fara restrictii - unde se pot amplasa constructii fara probleme,
terenurile fiind stabile, orizontale si constituite din pietrisuri sau pamanturi argiloase etc. [mare
parte din intravilan].

- Terenuri construibile, Tnsa cu restrictii [amenajari specifice] - zone restranse din intravilan, unde
sunt prezente umpluturi mai groase de 2.0 m, precum si perimetrele de protectie ale
monumentelor, cimitirelor si liniilor electrice, etc. in aceste zone constructiile pot suferi
degradari, datorita conditiilor geologice si hidrogeologice, in cazul in care nu vor fi

- recomandate masuri constructive specifice [drenuri, rigole, regularizari etc.]. Autorizarea unor
constructii Tn aceste zone se va face pe baza unor studii geotehnice cu foraje, care sa recomande
masuri specifice.

- Terenuri improprii construirii - zonele de protectie sanitara cu regim sever ale surselor de apa
[statii de epurare, foraje hidrogeologice, etc.]. Tn aceste zone nu se recomand3 amplasarea unor
alte constructii [decat cele deja existente], fiind permise numai activitati conexe exploatarii si
intretinerii.
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2.4. Biodiversitatea

Pentru protejarea siturilor Natura 2000 se propun urmatoarele:

Sprijinul autoritatilor administratiei publice locale in implementarea actiunilor din Planul de

management pentru Situl ROSCI0164 - Padurea Plopeni.

Referitor la situl ROSCI0290 - Coridorul lalomitei, desi acesta se suprapune pe o suprafata redusa cu

teritoriul zonei metropolitane Ploiesti se propune:

- colaborarea autoritatilor administratiei publice locale din comunele Brazi, Targsoru Vechi si
Valea Calugdreascd cu autoritatile administratiei publice locale din celelalte unitati teritorial
administrative din judetul Prahova si din judetul lalomita pentru initierea unui Plan de
management al sitului;

- colaborarea autoritatilor administratiei publice locale din comunele Brazi, Targsoru Vechi si
Valea Calugdreasca cu autoritatile administratiei publice locale din celelalte unitati teritorial
administrative din judetul Prahova si cu Muzeul Judetean de Stiinte ale Naturii Prahova in
vederea identificarii si implementarii de masuri de protectie a sitului pe portiunile acestuia aflate
pe teritoriile din administrare;

- sprijin in implementarea Planului de management al sitului, atunci cand acesta va exista.

Prevederea in Regulamentul de urbanism a conditiilor legale cu privire la activitatile

permise/interzise n siturile Natura 2000, precum si obligatia obtinerii avizului custodelui sitului

pentru orice activitate / obiectiv proiectatd / proiectat a se realiza in sit sau in apropiere.

Documentatiile de urbanism ce vor fi elaborate vor contine planuri de situatie cu marcarea siturilor

Natura 2000.

Pentru protejarea arborilor cu regim special de protectie din municipiul Ploiesti se propun:

Aplicarea permanenta a masurilor de conservare stabilite la nivelul Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, de catre SC Servicii de Gospodarire Urbana Ploiesti SRL.

Includerea in PUG Municipiul Ploiesti a amplasamentelor pe care se afla arborii protejati si aplicarea
restrictiilor corespunzatoare.

2.5. Spatiile verzi
Propuneri formulate de APM Prahova pentru Municipiul Ploiesti:

Transformarea Paraului Dambu intr-o centurd verde, adica intr-o fasie verde cu rol ecologic si
sanitar. Acest cordon ar reprezenta un refugiu pentru pasari si animale mici, o posibilitate de
deplasare a acestora prin tesutul urban. Totodata, aceasta structurad liniara ar izola zona industriala
din N si NE a orasului de cartierele din vecinatate.

Completarea inelului verde exterior al orasului, Tnca existent in nord, prin plantari in zona de sud,
afectata de o poluare accentuata.

Delimitarea zonelor functionale ale orasului si a cartierelor, prin retele verzi, deoarece vecinatatea
directa a zonelor de locuit cu unitatile industriale intens poluatoare este resimtita acut, fizic si psihic,
de locuitori.

Instituirea unor zone tampon intre zonele rezidentiale si cele industriale, cu restrictii de construire
pe anumite culoare.

Identificarea unor spatii mai largi care se preteaza amenajarii unor nuclee de ,padure urband” care
sa fie prevazute ca atare in PUG, astfel incat sa se asigure plantarea acestora cu arbori si nu cu
material floricol decorativ, asa cum se practica in Centrul Civic.

Realizarea unei clasificari a spatiilor verzi inca din faza de PUG, cu mentionarea destinatiei fiecarui
teren, in vederea limitarii optiunilor de amenajare si in scopul asigurarii realizarii functiei ecologice a
spatiilor verzi, evitandu-se, de exemplu, supradimensionarea aleilor pietonale in detrimentul
suprafetelor plantate efectiv. Se pot stabili chiar procente de ocupare a terenului cu alei, mobilier
urban si diverse straturi de vegetatie, in functie de habitatul vizat a se realiza. Realizarea unor planse
de detaliu cu aceste aspecte.
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Stabilirea prin Regulamentul Local de Urbanism a obligativitatii infiintarii de spatii verzi pentru orice
obiectiv construit, precum si a procentului de ocupare a terenului cu spatii verzi, in functie de
destinatia diverselor obiective.

Pentru cartierele noi de la limita nordica a orasului se propune realizarea de spatii verzi sub forma de
retea care sa asigure conectivitatea cu zonele verzi mai vechi din Cartierul Nord.

nfiintarea unor zone de agrement destinate practicarii sportului de citre copii de toate varstele.
nfiintarea luciilor de ap3 [lacuri artificiale] cu rol de termoreglare si de umidificare a aerului.

Propuneri elaborate de SC Servicii de Gospodarire Urbana Ploiesti SRL, care administreaza spatiile verzi din
municipiul Ploiesti:

Tnlocuirea treptatd, completarea si improspatarea vegetatiei, in prezent imbéatranita.

Asigurarea continuitatii sistemului de spatii verzi prin realizarea aliniamentelor de arbori pe ambele
laturi ale strazilor.

Tnlocuirea imbracadmintii asfaltice a aleilor cu pavele sau cu dale decorative, in scopul elimindrii
acestui factor de stres pentru vegetatie.

Evitarea depozitdrii amestecului de zapada cu material antiderapant de pe strazi, pe aliniamente si
pe scuaruri, acesta afectand grav vegetatia.

Realizarea unor sisteme de irigatie pentru spatiile verzi din municipiul Ploiesti.

Alte propuneri pentru municipiul Ploiesti:

Cresterea cu cel putin 150 % a suprafetei de spatii verzi din perimetrul intravilan, in cel mai scurt
timp posibil, pentru a se asigura suprafata minima de 26 mp/locuitor prevazuta de OUG no.
195/2005 privind protectia mediului, aprobatd si modificatd prin Legea no. 265/2006, cu
completarile si modificarile ulterioare.

Identificarea si rezervarea prin PUG a terenurilor carora sa li se asigure destinatia de spatii verzi.
Cresterea ponderii spatiilor plantate cu arbori si cu arbusti fata de cea a spatiilor plantate cu material
floricol.

Plantarea de specii autohtone de arbori si de arbusti, specifice zonei, eliminandu-se utilizarea de
specii alohtone.

Stoparea proliferarii speciilor invazive.

Corelarea plantatiilor de aliniament cu rezultatele hartilor strategice de zgomot, in sensul acordarii
de prioritate strazilor ai caror locuitori sunt afectati de niveluri ridicate de zgomot [vecinadtatea
arterelor rutiere intens circulate, vecinatatea caii ferate, etc.].

Realizarea Registrului Local al Spatiilor Verzi al municipiului Ploiesti in conformitate cu cerintele Legii
no. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor -
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, precum si cu Normele tehnice din 17.05.2010
pentru aducerea la indeplinire a prevederilor acestei legi. In acest sens se propune implicarea
autoritadtilor administratiei publice locale n asigurarea tuturor mijloacelor necesare pentru
realizarea acestui registru [harti topometrice, instrumentatie pentru efectuarea de masuratori, etc.].

Propuneri pentru localitatile din zona metropolitana Ploiesti:

Respectarea / aplicarea de catre autoritatile administratiei publice locale a prevederilor OUG no.
195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea no. 265/2006, cu modificarile
si completarile ulterioare, cu privire la spatiile verzi din perimetrul intravilan al localitatilor.
Respectarea / aplicarea de catre autoritatile administratiei publice locale a prevederilor Legii no.
24/2007 si ale Normelor tehnice din 17.05.2010, inclusiv realizarea registrelor locale ale spatiilor
verzi pentru toate localitatile din zona metropolitana Ploiesti.
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2.6. Zgomotul

Masurile care pot determina diminuarea nivelurilor de zgomot la receptor sunt de trei categorii:
e masurila sursa;
e masurila calea de propagare a sunetului;
e masurila receptor.

Masurile la sursa sunt specifice fiecarei categorii de surse si pot fi luate numai de entitatea care gestioneaza
sursa, prin planuri pe termen scurt, mediu si lung.

Astfel, autoritatile administratiei publice locale pot identifica si implementa masuri de reducere a emisiilor
sonore la categoria de surse trafic rutier pe strazile / drumurile din ariile de competenta ale acestora si la
categoria de surse circulatia tramvaielor.

Masurile de reducere a emisiilor sonore asociate traficului feroviar pot fi identificate si implementate numai
de administratorul / proprietarul infrastructurii feroviare, iar masurile de reducere a emisiilor sonore
asociate activitatilor industriale numai de operatorii acestor activitati.

Masurile la calea de propagare a sunetului constau in amplasarea de panouri fonoabsorbante intre sursa si
receptor, proiectate si pozitionate astfel incat sa asigure reducerea nivelurilor de zgomot generate de sursa
si confortul acustic al receptorului.

Aceste masuri pot fi implementate fie de autoritatile administratiei publice locale, fie de entitatea care
gestioneaza o sursa specifica, fie prin colaborarea acestor entitati.

Masurile de reducere a nivelurilor de zgomot la receptor constau in izolarea fonica a locuintei prin panouri,
ferestre si usi fonoabsorbante. Aceste masuri pot fi implementate fie de proprietarul sau de chiriasul
locuintei, de gestionarul sursei sau de autoritatile administratiei publice locale, fie prin colaborarea acestora.

Pentru Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti si pentru Planul de amenajare a zonei metropolitane
Ploiesti se fac urmatoarele propuneri privind gestionarea zgomotului urban:

e Includerea in prevederile acestor planuri urbanistice a Planului de actiune pentru prevenirea si
reducerea zgomotului ambiental in aglomerarea Ploiesti(municipiul Ploiesti si comunele Blejoi,
Brazi si Barcanesti), dupa finalizarea variantei actuale a acestuia si dupa aprobarea de catre consiliile
locale. Extinderea acestui plan la intreaga zona metropolitana Ploiesti.

e Elaborarea si implementarea la nivelul fiecarei primarii a unui Plan de monitorizare a Planului de
actiune pentru prevenirea si reducerea zgomotului ambiental, astfel conceput incat sd asigure
permanent cunoasterea si raportarea stadiului de realizare a actiunilor si a efectelor acestora,
precum si actualizarea viitoarelor planuri de actiune.

e Identificarea exacta a locuintelor si a institutiilor care necesita un grad ridicat de protectie [spitale,
gradinite, scoli, etc.], care sunt afectate de niveluri ridicate de zgomot, in vederea identificarii si
selectarii solutiilor de protectie.

e Elaborarea si implementarea de catre autoritatile administratiei publice locale, impreuna cu
autoritdtile de mediu si de sdanatate publica a unor programe de monitorizare a zgomotului, Tn
vederea calibrarii rezultatelor obtinute prin modelare, precum si in vederea verificarii respectarii
prevederilor Ordinului ministrului sdndtdtii no. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, pentru locuintele potential afectate.

e Implicarea autoritatilor administratiei publice locale aldturi de autoritatile de mediu, eventual prin
intdrirea coercitiei, privind implementarea masurilor din Planul de actiune pentru prevenirea si
reducerea zgomotului ambiental, care sunt in responsabilitatea administratorilor infrastructurilor
feroviare si a operatorilor activitatilor industriale.
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Identificarea posibilitatilor de implicare a autoritatilor administratiei publice locale si a altor entitati
responsabile in gestionarea zgomotului ambiental, Tn implementarea unor masuri de reducere a
nivelurilor de zgomot la receptori.

Informarea persoanelor fizice / juridice care doresc sd investeascd in sectorul imobiliar asupra
nivelurilor de zgomot din perimetrul respectiv, in vederea facilitarii acestora a selectarii si
implementarii masurilor pentru protectia receptorilor din viitoarele imobile.

2.7. Gestionarea deseurilor
Referitor la gestionarea deseurilor se fac urmatoarele propuneri:

Includerea in Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor si / sau in Sistemul de Management
Integrat al Deseurilor in Judetul Prahova de prevederi referitoare la gestionarea fluxurilor speciale de
deseuri si a deseurilor industriale, Tn conformitate cu prevederile legale si care sa prevada masurile
pentru atingerea tintelor stabilite prin legislatia specifica aplicabila.

Implicarea autoritatilor publice locale in gestionarea corespunzatoare a depozitelor de deseuri
industriale existente, Tn conformitate cu actele de reglementare de mediu in vigoare, in vederea
eliminarii/reducerii efectelor negative asupra mediului / sanatatii umane.

Elaborarea si implementarea unui sistem integrat de gestionare a deseurilor in municipiul Ploiesti si
in zona metropolitana, bazate pe prevederile Planului Judetean de Gestionare a Deseurilor si ale
Sistemului de Management Integrat al Deseurilor in Judetul Prahova, completate cu prevederi
referitoare la gestionarea fluxurilor speciale de deseuri si a deseurilor industriale. Aceste planuri
locale vor trebui sa includa actiuni pentru solutionarea problemelor locale specifice pentru atingerea
tintelor de reducere a cantitatilor de deseuri, de colectare selectiva, valorificare si reciclare stabilite
prin legislatia specifica aplicabila.

Implicarea autoritatilor administratiei publice locale in implementarea prevederilor Sistemului de
Management Integrat al Deseurilor Tn Judetul Prahova, in Municipiul Ploiesti si in zona
metropolitana.

Implicarea autoritatilor administratiei publice locale in controlul respectarii prevederilor actelor de
reglementare de mediu si de gospodarirea apelor pentru depozitele de deseuri municipale Boldesti -
Scaeni si Baicoi, atat din punct de vedere constructiv si al amenajarilor, cat si din punct de vedere
operational.

Identificarea depozitelor necontrolate de deseuri, eliminarea deseurilor, curatarea cursurilor de apa
/ terenurilor si, dupa caz, reconstructia ecologica a suprafetelor ocupate de aceste depozite.
Amenajarea, in zonele de agrement, a unor facilitati pentru colectarea deseurilor si extinderea
serviciilor de salubritate Tn aceste zone.

Intdrirea controlului si a masurilor administrative locale de naturd coercitiva aplicate populatiei, in
special din zonele rurale, in vederea eliminarii depozitarii necontrolate a deseurilor, indiferent de
natura acestora, in albiile si pe malurile cursurilor de apa, precum si pe suprafete de teren
neprotejate.

Implicarea autoritatilor administratiei publice locale aldturi de autoritatile de mediu in asigurarea
unei gestionari corespunzatoare a dejectiilor animaliere, atat in gospodariile individuale, cat si in
cadrul unor ferme.
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2.8. Riscurile naturale si antropice

Pentru diminuarea riscurilor naturale si antropice se prezinta mai jos o serie de propuneri care sa fie luate in
considerare la Actualizarea si revizuirea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti si la elaborarea
Planului de Amenajare a Teritoriului Metropolitane Ploiesti.

1. - Diminuarea riscului la inundatii, prin:

Luarea in considerare a zonelor de inundabilitate la stabilirea zonelor functionale si a conditiilor
[inclusiv restrictiilor] de construire, pentru fiecare teritoriu avut in vedere. SGA Prahova atrage
atentia asupra obligatiei ca la elaborarea Planului Urbanistic General si a Planului de Amenajare a
Teritoriului Metropolitan sa se tina cont de prevederile HG no. 846/2010 pentru aprobarea Strategiei
de management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung.

Realizarea obiectivelor de investitii aflate Tn executie sau pentru care au fost elaborate studii de
fezabilitate si / sau proiecte tehnice, prevazute de ABA Buzau - lalomita ca masuri preventive pentru
zona urbana si metropolitana Ploiesti.

Elaborarea din timp de planuri viabile, care sa raspunda riscurilor la inundatii, atat ca prevenire, cat
si ca interventie, in conformitate cu cerintele HG no. 846/2010 pentru aprobarea Strategiei de
management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung. Tn cadrul acestor planuri vor fi
prevazute fondurile si utilajele necesare interventiei, precum si proiectele pentru prevenirea riscului.
Conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor al judetului Prahova, Comitetul Judetean pentru
Situatii de Urgenta Prahova considerd ca este necesar ca fiecare CLSU sa actioneze in realizarea
Tmbunatatirii bazei materiale si a pregatirii serviciilor voluntare pentru situatii de urgenta, in vederea
unei bune gestionari a situatiilor de urgenta generate de inundatii. De asemenea, fiecare localitate
trebuie sa-si dimensioneze bugetele proprii pentru a achizitiona materialele si tehnica necesare
interventiei in caz de dezastre.

2. - Cresterea capacitdtii de interventie in cazul fenomenelor meteorologice extreme, prin: marirea
numarului de utilaje si a cantitatii de carburant disponibile, marirea numarului de persoane disponibile,
imbunatatirea sistemului de avertizare, cresterea vitezei de mobilizare, etc. .

3. - Diminuarea riscului la efectele unui seism, prin:

Expertizarea, din punct de vedere al riscului seismic, a tuturor cladirilor vulnerabile din municipiul
Ploiesti si din celelalte localitati care nu au fost expertizate pana in prezent, in scopul stabilirii de
masuri specifice de protectie in raport cu expunerea locuitorilor din acestea la riscuri, ca urmare a
actiunii seismice.

Identificarea solutiilor administrative si financiare pentru implementarea masurilor de protectie la
cutremur a cladirilor cu risc seismic.

Elaborarea si implementarea unor programe de constientizare si de educare a populatiei cu privire la
riscul seismic si la modul cel mai adecvat de comportare in timpul unui seism.

4. - Diminuarea riscului la alunecdri de teren, prin:

Elaborarea de studii pentru identificarea zonelor cu risc la alunecari de teren si pentru identificarea
solutiilor de diminuare a riscului.

Tmpadurirea, in masura posibilului, a zonelor deja cunoscute cu risc de alunecare a terenului.
Actualizarea regulamentelor locale de urbanism cu conditii de construire specifice zonelor cu
alunecdri de teren.

5. - Diminuarea riscurilor industrialedepinde Tn mod esential de operatori, si anume, de implementarea celor
mai bune tehnici disponibile de productie, stocare, transport, management, precum si de implementarea
programelor de intretinere preventiva a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor, de inspectie periodica a
rezervoarelor si de instruire a personalului.
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Se propune implicarea autoritatilor administratiei publice locale alaturi de celelalte autoritati responsabile in
verificarea conformarii activitatii operatorilor cu documentele de reglementare, cu tehnicile si procedurile
de operare si de management, precum si in verificarea planurilor de urgenta in caz de accidente in care sunt
implicate substante periculoase, a planurilor de prevenire si combatere a poludrilor accidentale si a altor
documente / documentatii relevante care si ateste asumarea corespunzatoare a responsabilitatii
operatorilor in diminuarea riscurilor industriale, cu identificarea unor masuri suplimentare de coercitie a
operatorilor, in cazul in care se constata neconformari.

Se propune, de asemenea, implementarea unor programe de constientizare a locuitorilor potential a fi
afectati Tn cazul unui accident industrial major asupra riscurilor posibile, asupra modului de comportare si
asupra planurilor de interventie.

6. - Diminuarea riscurilor de transport al substantelor si deseurilor periculoaserevine in principal
operatorilor la livrare/receptie, operatorilor terminalelor si transportatorilor, dar o contributie importanta
poate reveni autoritatilor administratiei publice locale prin:

e implicarea in stabilirea, Tmpreuna cu toti factorii implicati, a planurilor [inclusiv a rutelor] de
transport rutier si feroviar si in urmarirea respectarii acestora;

e respectarea prevederilor legale privind distantele si zonele de protectie si de siguranta pentru
conductele magistrale existente pentru transportul titeiului si produselor petroliere, instituite
conform Normelor din 10 octombrie 2006 si prescriptiilor tehnice actualizate specifice zonelor de
protectie si zonelor de sigurantd aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei,
condensatului si etanului (SNTTGCE), aprobate prin Ord. ANRM no. 196/2006: zona de siguranta la
conducta de transport titei este de 10.0 m de o parte si alta a conductei si la conducta de transport
gazolind este de 15.0 m de o parte si de alta a conductei, zona n care se interzice efectuarea oricaror
lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu;

e respectarea prevederilor legale stabilite prin actul normativ mentionat mai sus cu privire la
distantele de siguranta dintre instalatiile tehnologice componente ale SNTTGCE si diferite obiective
industriale, comerciale, administrative si sociale invecinate acestuia;

e respectarea prevederilor Procedurii din 21 iulie 2003 de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor / sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, aprobata prin Ordonanta no. 47/2003;

e respectarea prevederilor legale privind distantele de siguranta pentru conductele magistrale
existente pentru transportul gazelor naturale, instituite conform Normelor tehnice din 7 noiembrie
2006 pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze
naturale, aprobate prin Decizia ANRGN no. 1220/2006: pe o distanta de 20 m de fiecare parte a axei
conductei nu poate fi construita nici un fel de cladire care adaposteste persoane [locuinte, spatii de
birouri etc.];

e respectarea prevederilor legale stabilite prin actul normativ mentionat mai sus cu privire la
distantele de siguranta intre conductele de gaze, inclusiv instalatiile aferente si diferite obiective
invecinate;

e in cazul extinderii perimetrelor intravilane, in cadrul planurilor urbanistice se va avea in vedere
evitarea apropierii de traseele existente ale conductelor magistrale de transport al titeiului,
produselor petroliere si gazelor naturale.

7. - Diminuarea riscului de poluare a apelor de suprafatd si subterane, precum si de afectare a sanatatii
umane, ca urmare a practicilor populatiei, in special din zonele rurale, de depozitare necontrolata a
deseurilor [menajere, de constructii, animaliere, etc.] in albiile si pe malurile cursurilor de apa si pe terenul
neprotejat, precum si de gestionarea necorespunzatoare a dejectiilor animalelor, prin implicarea
autoritatilor administratiei publice locale si a altor autoritati locale (de mediu, de gospodarirea apelor, de
sanatate publica) prin masuri de control [inclusiv a modului de aplicare a planului local de gestionare a
deseurilor], de coercitie si de educare.
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8. - Se apreciaza ca, data fiind situatia actualda in ceea ce priveste cauzele generatoare ale riscului,
propunerile care ar conduce la diminuarea, intr-o perioada de timp acceptabild, a riscului asociat Rafinariei
Petrobrazi ca punct critic in ceea ce priveste poluarea permanenta si accidentald cu produse petroliere a
apelor sunt inaplicabile, deoarece acestea ar necesita investitii deosebit de mari ale OMV Petrom.

Practic, singura propunere a carei implementare ar determina eliminarea riscului mentionat ar consta in
dezafectarea intregului sistem de canalizare si preepurare a apelor uzate industriale, remedierea solului si a
apei subterane contaminate si construirea unui nou sistem care sa asigure preluarea, transportul si epurarea
de nalta eficienta a apelor uzate industriale.

9. - Reducerea / eliminarea factorilor de risc la adresa sdnatatii publice, asociati alimentarii cu apa, prin
urmatoarele masuri ale autoritatilor administratiei publice locale, ale autoritatii de sanatate publica si ale
operatorilor:

asigurarea, conform legislatiei in vigoare, a dimensionarii, instituirii, asigurarii si respectarii zonelor

de protectie sanitarda a surselor si instalatiilor de tratare si transport a apei potabile catre

consumatori;

remedierea deficientelor tehnico-constructive, reabilitarea instalatiilor / retelelor de distributie,

eliminarea deficientelor de exploatare si intretinere, furnizarea pentru consum uman numai a apei

potabile din surse autorizate si verificate sanitar;

remedierea deficientelor din strategia detinatorilor de surse si instalatii de alimentare cu apa

potabila:

- realizarea rezervoarelor de inmagazinare a apei potabile Tn anumite localitati si la unele
obiective [Spitalul Judetean Boldescu, Spitalul Judetean - Sectia Buna Vestire, Spitalul Judetean

- Sectia Dermatologie, Spitalul Judetean - Sectia TBC, Spitalul Municipal Ploiesti, Spitalul
Orasenesc Baicoi] unde in prezent nu exista, asigurarea zonelor de protectie sanitara conform
legislatiei aplicabile, la toate sursele subterane;

- remedierea / inlocuirea retelelor de distributie cu uzura avansata;

- eliminarea practicilor de distributie discontinua sau de intrerupere a furnizarii apei pentru
anumite perioade;

- angajarea de personal de exploatare calificat, de personal pentru realizarea intretinerii n
localitatile rurale, elaborarea si respectarea Regulamentului de exploatare a sistemelor de
alimentare cu apa;

- eliminarea completa a practicilor de concesionare a serviciilor de alimentare cu apa unor agenti
economici fara personal cu pregatirea profesionald necesara;

- elaborarea planurilor de urgenta in caz de accident, calamitate, catastrofa.

eliminarea deficientelor cu privire la construirea, amenajarea, intretinerea si exploatarea fantanilor

publice din localitatile care nu sunt dotate sau sunt dotate partial cu sisteme centralizate de

alimentare cu apa, prin:

- realizarea / actualizarea evidentelor fantanilor publice la nivelul fiecarei localitati;

- implicarea primariilor Tn amenajarea, intretinerea, asanarea si dezinfectia fantanilor publice;

- realizarea de sisteme de alimentare cu apa la toate institutiile publice lipsite de apa curenta
[unitati de Tnvatamant, cabinete medicale individuale];

- instituirea unui program de monitorizare chimica si bacteriologica a apei din fantanile publice
conform prevederilor legale in vigoare;

- interzicerea consumului de apa de calitate necorespunzatoare [de exemplu: dezafectarea
fantanilor care utilizeaza apa de calitate necorespunzatoare din panza freatica];

- constructia, amenajarea si intretinerea corespunzatoare a surselor locale [fantani publice] de
apa: instituirea perimetrelor de protectie sanitara, dotarea cu acoperisuri si cu capace;

- implementarea unor programe de constientizare si de educare a populatiei in legatura cu
utilizarea de apa din fantani.
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10. - Diminuarea altor riscuri pentru sdndtatea umand prin: realizarea retelelor de canalizare pentru
intreaga populatie a localitatii, in special Tn mediul rural, reabilitarea statiilor de epurare neperformante,
exploatarea corespunzatoare a statiilor de epurare, implementarea unei gestionari corespunzatoare a
deseurilor medicale periculoase.

n ceea ce priveste gestionarea deseurilor medicale periculoase, deoarece principala problema o reprezint3
solutiile constructive depasite moral ale tuturor unitdtilor sanitare din judetul Prahova, se propune
identificarea, la nivelul fiecarei unitati sanitare, cel putin a unor solutii temporare si, desigur, respectarea cu
strictete a prevederilor legale din domeniu.

11. - Pentru diminuarea riscurilor de declansare a unor epidemii ca urmare a contaminarii microbiologice a
apelor raurilor Prahova si Teleajen din care se face alimentarea cu apa pentru unele localitati, se propune
colaborarea cu autoritatile administratiei publice locale din localitdtile din amonte in vederea eliminarii
utilizarii de catre turisti a apelor acestor rauri in scop menajer.

12. - Pentru diminuarea riscurilor de poluare a solului si apelor si de afectare a sandtatii umane ca urmare a
gestionarii si utilizarii necorespunzatoare a dejectiilor animalelor din cadrul fermelor se propune implicarea
autoritatilor administratiei publice locale alaturi de autoritatile de mediu si de gospodarire a apelor, inclusiv
prin masuri coercitive, in verificarea conformarii activitatii operatorilor cu documentele de reglementare, cu
tehnicile si cu procedurile de gestionare a dejectiilor, precum si in verificarea procedurilor de aplicare a
dejectiilor pe teren in raport cu cele mai bune practici din agricultura.

13. - Diminuarea riscurilor de epizootii si de zoonoze se poate realiza prin:

e programe de educare a populatiei pentru utilizarea de practici corespunzatoare pentru cresterea si
ingrijirea animalelor si pentru utilizarea corectd a produselor animale, in vederea evitarii riscurilor de
imbolnavire a oamenilor si a animalelor;

e implicarea autoritatilor administratiei publice locale Tn actiuni de prevenire a parazitozelor la
animale prin efectuarii actiunilor fitosanitare pe suprafetele pasunabile, a caror obligativitate le
revine prin prevederile legale.

14. - Diminuarea riscurilor de incendii se poate realiza prin masuri ale operatorilor si ale autoritatilor publice,
sianume:

e respectarea stricta a planurilor de protectie impotriva incendiilor si a normelor PSI de catre toti
operatorii economici, indiferent de natura si de anvergura activitatii;

e instruirea periodica de cdtre operatorii economici a personalului propriu, referitor la masurile de
protectie impotriva incendiilor specifice activitatii fiecaruia, stabilirea unui sistem de control si a unui
sistem de penalizare, impreuna cu stabilirea unei proceduri de documentare a acestor activitati;

e implicarea autoritatilor administratiei publice locale alaturi de structurile ISU locale in controlarea
operatorilor economici din punct de vedere al respectarii normelor PSI;

e identificarea posibilitatilor de intarire a masurilor coercitive care se impun in anumite cazuri;

e programe de constientizare a populatiei cu privire la riscurile de incendiu si la masurile de prevenire;

e eliminarea din hotararile consiliilor locale a prevederii ,,arderii controlate a vegetatiei uscate” si
inlocuirea acesteia cu interzicerea arderii deschise a deseurilor vegetale si a altor deseuri, inclusiv a
miristilor.

15. - Diminuarea riscurilor sociale, in principal in municipiul Ploiesti, in cursul desfasurarii unor manifestari
cultural-sportive, prin implicarea eficienta a autoritatilor administratiei publice locale si a SVSU locale pe
durata activitatilor de organizare, desfasurare si finalizare.
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Suplimentar, principalele elemente / reguli aplicabile la nivelul propunerilor de dezvoltare/ reglementarilor
sunt:

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de ap3;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare;

- toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran

- procentul [%] minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative [cu exceptia sedii de 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri]
Constructii administrative si financiar - bancare, | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, culte, | protectie
fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, 10%
agentii, fonduri, sedii de birouri
Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, Tn exteriorul cladirii sau Tn curti
interioare
2-5%
Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie
20%
Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in
functie de capacitatea constructiei
10-20%
Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement in functie de destinatie si grad de confort, dar nu
mai putin de
25%
Constructii de locuinte in functie de tip locuire, dar nu mai putin de
2 mp / locuitor
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